MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

OF. N° 0817/2024-GAB Toledo, 21 de novembro de 2024

A Sua Exceléncia o Senhor

DUDU BARBOSA

Presidente da Camara Municipal de
Toledo — Parana

Ementa: Encaminha o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica n°
03/2024, para juntada ao Projeto de Lei n°® 148/2024.

Senhor Presidente:

Pela Mensagem n° 95, de 21 de outubro ultimo, encaminhamos a
analise dessa Casa o Projeto de Lei que “procede a desafetacao e autoriza
a permuta de imovel integrante do patriménio publico municipal e a
afetacdo dos bens a serem recebidos pelo Municipio de Toledo” (Projeto
de Lei n°® 148/2024).

Tendo em vista que, no Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolbgica n° 03/2024, anexado aquela proposicao, faltou, por equivoco, a
pagina 4, encaminhamos novamente mencionado Parecer Técnico, agora na
integra, para juntada ao processo legislativo em questéo.

Respeitosamente,
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliagao de Bens Iméveis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
N° 03/2024

Lote Urbano n°175 com a area de 1 .369,20m? da Quadra n° 145 do Loteamento Jacaranda, neste
Municipio ¢ Comarca de Toledo-PR.
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

1. INTRODUCAO

Visa o presente parecer, atendendo & solicitagdo do Gabinete do Prefeito, através do
Protocolo n°63270 de 20/ 12/2023, proceder a avaliagéo para fins de Permuta do Lote Urbano

n°175 da Quadra n° 145 com a 4rea de 1.369,20m? cada do Loteamento Jacaranda, neste

Municipio e Comarca de Toledo-PR.

Este Parecer de avaliacio atende aos requisitos da Lei n® 5.194/66 que regulamentam
as profissdes de Engenheiros e Arquitetos, e a Resolugfio n° 345/90 do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia. A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da
Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avalia¢do de Imoveis Urbanos e aos requisitos

de responsabilidade técnica.

2. OBJETIVO

Avaliagdo mercadolégica com a finalidade de avaliar imé6vel do Municipio de Toledo
a ser permutado com o imdvel pertencente a Terceiro apos a aprovagdo legislativa na CAmara

Municipal de Toledo.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

3.1. Imével: Lote Urbano n°175 da Quadra n°145 do Loteamento Jacaranda;

3.2. Matricula/Origem: 59.243 do 1° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de

Toledo — Paran4;
3.3. Localizacdo: Bairro Jardim Coopagro;

3.4. Area dos Iméveis: 1.369,20m* cada (um mil trezentos e sessenta e nove metros e vinte

decimetros quadrados);
3.5. Cidade: Toledo — PR;
3.6. Confrontagdes: As constantes nas matriculas
3.7. Proprietario: MUNICIPIO DE TOLEDO;

3.8. Mapa de Localizagdo (Figura 01) e Mapa do Imével Lote N°175 (Figura 02).
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacado de Bens Iméveis
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

4. DESCRICAO DOS IMOVEIS PARA PERMUTA

O Imoével em questio estd localizado Loteamento Jacaranda, no Bairro Jardim
Coopagro e possui uma 4rea de 1.369,20m?, ¢ sera ofertado como Permuta para Terceiro pelo

MUNICIPIO DE TOLEDO, apos a aprovagio legislativa na CAmara Municipal de Toledo.

5. VISTORIA DO IMOVEL

Vistoria realizada em data de 08 de fevereiro de 2024.

6. AVALIACAO DOS VALORES PARA PERMUTA

Os valores seréo calculados pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
conforme NBR 14.653-2.

A pesquisa de mercado (Quadro Amostral 01) foi realizada entre os dias 07 e 08 de
fevereiro de 2024, e concentrou-se em iméveis ofertados com as mesmas caracteristicas do
imovel avaliado, o que determinou qualidade para o quadro amostral, devido ao seguinte fator:

amostras coletadas por meio de pesquisa de mercado.

Quadro Amostral 01 — Pesquisa de Mercado — Lote Urbano

Amos- Bairro Area Valor de Valor por metro qua- Teabilidia
tra (m?) Venda drado (R$/m?)
1 Jardim Coopagro | 508,00 250.000,00 492,13 Zap Imoveis
2 Jardim Coopagro | 250,00 108.000,00 432,00 Zap Imoveis
3 Jardim Coopagro | 250,00 115.000,00 460,00 Zap Imoveis
4 Jardim Coopagro | 1.000,00| 466.000,00 466,00 Zap Imoveis
5 Jardim Coopagro | 250,00 130.000,00 520,00 Zap Imoveis
Média 474,02

6.1 Determina¢io do Valor do m?

Calculo da Média Aritmética do Valor do m?

® MA = Total do R$/m? das 5 amostras, dividido por 5 amostras.

_ R$2.370,13/m?
MA e

e MA =RS 474,02/m?

*+20% - RS 568,82 /m? - Limite Superior

* -20% - RS 379,21 /m? - Limite Inferior \*
PTAM - 03/2024 \r
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Comisséo de Avaliacdo de Bens Iméveis

6.2 Determinacio do Valor do imével de permuta para o Cadastro 175

Valor do imével de permuta = Area do imével X Média Aritmética
Valor do imével de permuta = 1.369,20 m? x R$ 474,02/m?

Valor do imével de permuta = RS 649.028,18

Valor do imével de permuta = RS 649.000,00 (Valor Arredondado)

7. CONCLUSAO

E do entender dos Peritos Avaliadores que o valor de mercado para o imével de

permuta € de:

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL DE PERMUTA:
RS 649.000,00
(Seiscentos e quarenta e nove mil reais)
Limite Inferior = R$ 616.550,00
Limite Superior = R$ 681.450,00

(Valores sem honorarios de corretagem)

8. ENCERRAMENTO
O presente parecer de avaliagdo é composto de 5 (cinco) paginas, todas de um lado s,
rubricada pelos avaliadores, que subscrevem esta tltima.

Toledo, 08 de fevereiro de 2024.
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