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PARECER JURIDICO n° 246.2021

Assunto: Projeto de Lei Complementar n° 4.2021
Protocolo: 2283.2021, Vereador Gabriel Baierle
Objetivo: Dispbe sobre revisdo do Plano Diretor
Municipal de Toledo e estabelece diretriz e proposigées
para o planejamento, desenvolvimento e gestdo do
territério do Municipio.

Autor: Poder Executivo.

Parecer: llegalidade.

l. Relatorio

Solicita o Vereador Gabriel Baierle, pedido de parecer juridico acerca do
Projeto de Lei Complementar n° 4.2021 que dispée sobre revisdo do Plano Diretor
Municipal de Toledo e estabelece diretriz e proposigbes para o planejamento,
desenvolvimento e gestdo do territério do Municipio.

Eo breve, mas necessario, relato.
Il. Parecer

E expressdo do § 1° do art. 182 da CF/88, que o plano diretor é o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana.

Sua observancia é medida que se impde, ndo apenas ao poder publico
municipal, mas a todos os municipes; é por este motivo, que em seu processo de
construcao se faz necesséario a oitiva da populagdo em audiéncia publica. Neste sentido,
sao regras a serem observadas, em especial 0 § 4° do art. 40 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, o Estatuto da Cidades - EC:

§ 42 No processo de elaboragéo do plano diretor e na fiscalizagdo de
sua implementagdo, os Poderes Legislativo e Executivo municipais
garantirdo:

I — a promogéo de audiéncias publicas e debates com a participagédo
da populagdo e de associagdes representativas dos varios segmentos
da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informagées produzidos;

Il — o acesso de qualquer interessado aos documentos e
informagbes produzidos.

Sua revisao é imposta pelo § 3° do art. 40 do EC, a cada 10 anos e, na
forma do art. 30 da LOM, é de competéncia do Chefe do Poder Executivo.

No entanto, sua tramitacdo ha de observar as regras do processo
legislativo, em especial, as dispostas na Lei Complementar n° 2/91, bem ainda, ao
contido no art. 249 do Regimento Interno desta Casa. De se ver:

Art. 249-A tramitagdo de projeto de lei complementar dispondo sobre
o Plano Diretor, integrante do planejamento municipal, obedecera ao
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disposto na seg¢éo anterior.

§ 1° -A comisséo especial promovera audiéncias publicas com as
entidades representativas da comunidade para a discussdo do plano
diretor e suas modificagbes. (redagdo dada pela Resolugdo n° 14/2019)

§ 2° -As sessbes em que estiver em pauta o projeto de lei
complementar dispondo sobre o Plano Diretor terdo uma parte
especifica da Ordem do Dia reservada a apreciagdo desta matéria,
sendo seu Expediente reduzido a 30 (trinta) minutos. (acrescido pela
Resolugéo n° 14/2019)

§ 3°-As sessbes de que trata o paragrafo anterior serdo prorrogadas
pelo presidente, se necessario, até que se conclua a votagdo da matéria.
(acrescido dada pela Resolugéo n° 14/2019)

Neste sentido, tem-se a informar que o presente projeto de lei € ilegal na
forma das razées expressas ponto a ponto no corpo da norma, cujos comentarios, podem
ser visualizados neste link:
https://docs.google.com/document/d/1rXkzzdt6 O0RTVxJ TlcvZ7R6kUZmBrNu1V/edit?usp
=sharing&ouid=101118029250975657731&rtpof=true&sd=true

Assim, é o parecer pela ilegalidade na tramitacdo deste projeto de lei.

Toledo, 26 de outubro de 2021.

— 4\__)

/Eduardd Hoffmann Fabiano Scuzziato
Assessor Juridico Assessor Juridico

Centro Civico Presidente Tancredo Neves
Rua Sarandi, 1049 - CEP 85900-970
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana
iPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 4, DE 2021

DISPOE SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE TOLEDO E ESTABELECE DIRETRIZES E PROPOSICOES PARA
O PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO DO
TERRITORIO DO MUNICIPIO,

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° - Esta Lei Complementar institui a Revisao do Plano Diretor Municipal de
Toledo, instituido pela Lei Complementar n° 9, de 5 de outubro de 2006, em consonancia com
os artigos 30, 182 e 183 da Constituicao Federal e as disposigoes da Constituicao Estadual, da Lei
Organica do Municipio e da Lei Federal n° 10.257/2001, e dispde sobre principios, diretrizes e
proposicdes para o planejamento, desenvolvimento e gestao no territério do Municipio.

Art. 2° - Para todos os efeitos, esta Lei Complementar, denominada Revisao do
Plano Diretor Municipal de Toledo, estabelece normas de ordem pablica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar
dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 3° - O Plano Diretor Municipal de Toledo, revisto por esta Lei Complementar,
¢ o instrumento basico da politica de desenvolvimento municipal, sob os aspectos fisico
territorial, social, econémico, cultural e administrativo, visando a orientacao da atuacao do Poder
Publico e da iniciativa privada, bem como o atendimento as aspiragdes da comunidade, devendo
ser observado na elaboragao do Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orcamentérias e no
Orcamento Anual.

Art. 4° - Além desta Lei Complementar, é parte integrante da Revisao do Plano
Diretor Municipal de Toledo:

I - o produto final do Contrato n° 1048/2018, denominado Plano Diretor Municipal de
Toledo - Revisao 2021, que compreende:
a) Mobilizacao;
b) Analise Tematica Integrada;
c) Diretrizes e Propostas para uma Cidade Sustentavel;
d) Plano de Agao e Investimentos - PAI;
e) Institucionalizagao do Plano Diretor Municipal;
f) Relatérios de atividades.

Il - os seguintes instrumentos legais:

a) Lei do Perimetro Urbano;
b) Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo Urbano;
c) Leido Parcelamento do Solo Urbano;
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| Comentado [1]: Ponto. 01.

| N&o atende ao disposto no art. 9° da LC 02/91.

“ Cro:éniaci;i[}]: Ponto 02.

Ementa n&o atende ao disposto no art. 10 da LC 02/91.

| E o caso de se mencionar apenas: "Fixa o Plano Diretor
' do Municipio de Toledo"

[Comentado [3R2]: _Marked as resolved_ ]

‘ Comentado [4R2]: _Re-opened_ |

[ Comentado [5]: A ementa ndo corresponde ao que
| trata a norma em questao.

' Comentado [6]: Nao estd adequado ao objeto da
_norma.

Comentado [7]: Ponto. 03.

Art. 1° ndo guarda consonancia com a Ementa da
| norma. )

( comentado [8R7]:

Marked as resolved_ ]

| Comentado [9R7]: _Re-opened_

”‘ Comentado [10]: Desnecesséria menc;a?}o!
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d) Leido Sistema Viario;

e) Lei de Condominio de Lotes;

f) Cédigo de Obras e Edificagdes;
g) Cédigo de Posturas;

h) Biopark;

i) Outorga.

Paragrafo Gnico - Outras leis e instrumentos poderao vir a integrar o Plano Diretor |

Municipal, desde que tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento sustentavel e as acoes
de planejamento municipais.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art.5° - A politica de desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendido como o direito a
terra urbana, @ moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para a presente e futuras geragoes;

Il - gestao democratica por meio da participagao da populagao e de associagoes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagao, execugao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il -cooperagao entre governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

IV - planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populagao e das atividades economicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢oes do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente:;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populagao e as caracteristicas locais;

VI - ordenacgao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagao inadequada dos iméveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
c) o parcelamento do solo e a edificagao ou o uso excessivos ou inadequados em relagao a
infraestrutura urbana;
d) a instalacao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;
e) aretencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagao ou nao utilizagao:
f) adeterioracao das areas urbanizadas;
g) a poluigao e a degradagao ambiental.

VI - integracao e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia;

VIIl - adogao de padroes de produgao e consumo de bens e servigos e de expansao

urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econéomica
do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;
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| Comentado [11]: Adequar ao previsto na
legislagdo; nome correto!

" Comentado [12]: Ponto 04.

O conjunto das demais normas que compdem o Projeto |
do Plano de Diretor, ndo esta definido adequadamente,

| sendo obrigatéria @ mengao ao correto nome designado
de cada um destes normativos; a guia de exemplo, ndo

. ha projeto de lei designado como 'Outorga’, mas sim,
| Projeto de Lei designado sob n° 148/2021, como

"Dispde sobre as condigdes para a outorga onerosa do

direito de construir no Municipio de Toledo".

[Comentado [13R12]): _Marked as resolved_

| Comentado [14R12]: _Re-opened_
' Comentado [15]: Ponto 05.

Nao ha necessidade de mengéao deste dispositivo,
' mesmo porque, se lei nova houver, por certo que,
| integrara, por sua propria natureza tal arcabougo
| normativo.

[Comentado [16R15]: _Marked as resolved_

Comentado [17R15]: _Re-opened_

| Comentado [18]: Desnecessario, pois que, as leis que \
tratam do Plano Diretor sdo estas e, se houver alguma

alteragdo, sera em alguma destas normas.

( comentado [19]: Nao se separa o sujeito do verbo

[Comentado [20]: Esta lei contempla uma cidade

)
E
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IX - justa distribuicao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

X - adequagao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

Xl - recuperagao dos investimentos do Poder Piblico de que tenha resultado a
valorizagao de imdveis urbanos;

Xl - protecao, preservagao e recuperagao do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagao interessada nos processos
de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da
populagao;

XIV - regularizacao fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagao de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e
ocupacao do solo e edificagao, consideradas a situagao socioecondémica da populagao
e as normas ambientais;

XV - simplificagao da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducao dos custos e o aumento da oferta dos
lotes e unidades habitacionais;

XVI -  isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o
interesse social;

XVIl - promogao do exercicio da cidadania através da implantacao de canais de
informacdes que estimulem a participagao democratica no desenvolvimento das
acoes.

CAPITULO Il

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 6° - A politica de desenvolvimento municipal deve embasar-se nos seguintes
principios:

| - fungao social da cidade;
Il - fungao social da propriedade|
IIl -desenvolvimento sustentavel;
V- gestao democratica e participativa;
V - dos iméveis subutilizados.

Secao |
Da Fungao Social da Cidade e da Propriedade

Art. 7° - As fungdes sociais do Municipio de Toledo correspondem ao direito a
cidade para todos os cidadaos, como interesse comum, o que compreende os direitos a terra

urbanizada, @ moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servigos publicos, ao
transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 8° - Para cumprir a sua fungao social, a propriedade deve garantir:
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[Comentado [21]: os incisos podem ser aglutinados

| Comentado [22]: Ponto.

| Além de, é claro, ndo parecer ser um principio de
politica de desenvolvimento municipal, tal dispositivo
acabou por ficar sem qualquer definigao, isto €, ndo ha
uma Segao tratando de seu conceito.

Comentado [23R22]: _Marked as resolved_
Sem contar que isto sequer € um principio, mas sim
uma meta inserida nos outros principios

| Comentado [24R22]: _Re-opened_

| Comentado [25]: No tem definigao abaixo deste

subtdpico; alids, ndo parece ser este um principio de
. desenvolvimento do municipio.
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I - a promogao da qualidade de vida e do meio ambiente, como forma de
promover saude;
Il - ajusta distribuicao dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagao;
Il -a gestao democratica e participativa da comunidade;
IV - o uso adequado a disponibilidade da infraestrutura urbana de servigos e
equipamentos, atendendo os parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial descritos neste Plano e na lei do zoneamento do uso e da ocupacéo do solo
urbano;
V - aintegragao das politicas piblicas de desenvolvimento urbano e rural;
VI - o incentivo a cooperagao e diversificagdo econémica e cultural, visando ao
crescente desenvolvimento do Municipio e sua integragao regional;
VII - a parceria do setor piblico com o setor privado  com as instituigdes de ensino
superior{nas agbes municipais e regionais. ) ) . Comentado [26]: As instituigdes de ensino superior
- estdo contempladas ou no setor publico ou no setor
Segao Il privado
Do Desenvolvimento Sustentéavel
Art. 9° - Entende-se por desenvolvimento sustentdvel aquele que ¢é
ambientalmente equilibrado, com crescimento econémico e com justica social, visando a
garantia de qualidade de vida da presente e futuras geragoes.
Art. 10 - E dever da administragao publica, da iniciativa privada e de todos
os cidaddos promover o desenvolvimento sustentével através da gestao
ambiental no Municipio de Toledo.
Secao lll
Da Cestao Democratica e Participativa
Art. 11 - A gestao democratica permite a participagao de todos os cidadaos,
representantes dos diversos segmentos sociais na formulagdo, execugao,
tomada de decisdes e acompanhamento da Politica de Desenvolvimento
Municipal.
TiITULO Il
DA POLITICA E DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO | Comentado [27]: Desenvolvimento rural nao faz parte
R L. L. ) . do desenvolvimento econdmico do Municipio de
Art. 12 -O desenvolvimento econémico do Municipio de Toledo seré regido por Toledo?

uma politica que visa essencialmente a protegao do ambiente natural e
cultural, a redugao das desigualdades sociais, a melhoria da qualidade de vida
da populagdo e a promogao da saide, afirmando o cidadao como
potencialidade criativa, agente promotor da cultura e difusor da histéria.

Secgao |
Do Desenvolvimento Regional
Art. 13 - O desenvolvimento regional visa a insercao politico-
administrativa e fisico-territorial dos municipios integrantes da Regiao Oeste
e evidencia Toledo como potencial regional.
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Art. 14 -Para aplicacao da Politica de Desenvolvimento Econémico Regional
devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I = valorizagao da posicao estratégica do Municipio no cenario regional,
componente do Trindmio Regional, integrado aos Municipios de Cascavel e Foz do Iguagu, como
polos de desenvolvimento da Regiao Oeste do Parana;

Il - implementacao de politicas regionais de investimentos nas areas da industria,
comércio e turismo, gerando circulagao de mercadorias|

Il -desenvolvimento de politicas de investimentos na area educacional, como polo
universitario regional;

IV - desenvolvimento do Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias - Biopark,
como espago multifuncional para a promogao de atividades diversas de inovagao,
ciéncia e tecnologia

Segao Il
Do Desenvolvimento Agropecudrio

Art. 15 - O Desenvolvimento Agropecuario, como vocagao econémica, em
consonancia com os principios de sustentabilidade, visa, através da producao
intensiva na agropecuaria, a geragao de empregos e renda, provendo a
qualidade de vida da populagao rural.

Art. 16 - Para a aplicagao da Politica de Desenvolvimento Agropecuario
devem ser observadas as seguintes diretrizes:

|- identificar o potencial produtivo, a produgao primaria, sua transformagao
de acordo com a distribuigao das comunidades através do macrozoneamento;

Il - promover estudos referentes ao zoneamento agroecondémico como instrumento
estratégico de planejamento sustentavel;

Il -oportunizar aimplantagao de agroindustrias, ampliando o valor agregado da producao
primaria;

IV - promover estudos de mercado, buscando oportunidades e nichos, introduzindo
novas alternativas, tais como técnicas de cultivo organico com certificacao;

V - incentivar o desenvolvimento e aplicagao de novas tecnologias de produgao, a partir
das necessidades e possibilidades do setor agropecuario do Municipio;

VI - dar condigdes de permanéncia do pequeno produtor na propriedade, com
qualidade de vida e acesso aos avangos tecnolégicos e de cidadania, através da
promogao de programas de melhoria e conservagao das estradas, saneamento rural,
telecomunicagoes, e incentivo a programas de diversificagao, e verticalizagao da
producao, como producao leiteira, suinocultura, avicultura, piscicultura, olericultura e
fruticultura, dentre outras;

VIl - incentivar a produgao de energias alternativas, com énfase aos biocombustiveis,
na obtencao de energia a partir de produtos ou subprodutos da agropecuaria, no intuito
de agregar valor a producao, solucionar problemas de residuos/dejetos existentes nas
propriedades/agroinddstrias;

VIl - estimulo a participagao do Conselho de Desenvolvimento Rural na fiscalizagao e
avaliagao das agoes e programas na area do desenvolvimento agropecuario;
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Comentado [28]: Desnecessario pois esta inserido nas
demais areas.

(Comentado [29]: Ponto.

Ha a necessidade de se verificar qual o real intuito da
administragéo publica.

E que, por forga da Lei "R" n° 139, de 29 de novembro

| de 2016, foi no Municipio de Toledo declarado |
"de urbanizagdo especial a area do Parque Cientificoe |
Tecnolégico de Biociéncias e define os respectivos
parametros de uso e ocupagao de solo e o seu sistema |
viario".

| Este, trata-se efetivamente de um programa publico de
incentivo a instalagao de Parques Cientifico e
Tecnoldgico.

| De tal modo que, a expressao Biopark designa
| empreendimento privado, devendo, portanto, ser feita a |
sua extingao do presente normativo.

[Comentado [30R29]: _Marked as resolved_ J
| Comentado [31R29]: _Re-opened_

Comentado [32]: De acordo. O Plano Diretor deve
contemplar o incentivo a parques cientificos e
tecnolégicos e ndo apenas um.

! Come;édo [3?;j:7l7:’;>nto 00.

| Nao ha defini¢&o, neste normativo do Conselho de

| Desenvolvimento Rural, bem assim, sua fungéo e/ou

| aptidaes. . ‘

[Comemado [34R33]: _Marked as resolved_ j
| Comentado [35R33]: _Re-opened_
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IX - promover parcerias com os produtores rurais na melhoria da infraestrutura das
propriedades, melhorando os aspectos socioculturais, produtivos e facilitadores da
logistica de producao das comunidades;

X - fomentar a logistica e a biotecnologia;

Xl - desenvolver programas de readequagao de estradas e parcerias para o
asfaltamento de estradas rurais;

Xl - estimulo ao turismo rural, através do apoio a realizagao de eventos sociais,
culturais e recreativos nas comunidades rurais.

Secao Il
Do Desenvolvimento Industrial, Comercial e Turistico

Art. 17 - O Desenvolvimento Industrial, Comercial e Turistico incentiva e promove
as potencialidades locais, na dinamizagao da geracao do trabalho, emprego e
renda, visando a qualidade de vida da populagao.

Art. 18 - Para aplicacdao da Politica de Desenvolvimento Industrial,
Comercial e Turistico devem ser observadas as seguintes diretrizes:

I= incentivo ao empreendedorismo, como fator preponderante na geragao
de resultados tanto em nivel pablico quanto privado;

Il - fortalecimento da politica de incentivo a implantagao de novas indUstrias, através dos
estudos das cadeias produtivas;

Il -consolidagao do setor industrial do Municipio como espago fisico, disciplinando o uso
do solo e a possivel expansao;

IV - incentivo ao ensino e a pesquisa cientifica e extensdo, mediante o
desenvolvimento de projetos e parcerias de interesse municipal e regional com as
instituicoes de ensino instaladas no Municipio e regiao;

V - requalificacdo da paisagem urbana através da determinagao dos eixos viarios
tematicos, estruturais, estendendo a oferta de comércio e servigos;

VI - fortalecimento das atividades comerciais diversificadas no Municipio;

VIl - incentivo ao desenvolvimento turistico de eventos, de negécios e educacional,
aumentando a oferta de bens e servigos turisticos essenciais;

VIl - otimizagao do aproveitamento econdmico do potencial turistico natural e cultural
do Municipio, como fonte de empregos e geragao de renda;

IX - estimulo ao Turismo Ecoldgico Rural em propriedades agricolas privadas;

X - criagao de um roteiro turistico de Identidade Cultural, fortalecendo as festividades
gastrondmicas existentes no Municipio;

Xl - estimulo a participagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico
de Toledo (COMDET) na fiscalizagdo e avaliagdo das agdes contempladas nesta

Revisao do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 19 -
temas;

As Politicas Sociais vinculam-se, basicamente, com os seguintes
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1; Comentado [36]: Ponto.

Por esta definigao apenas poderéo participar deste
processo, aquelas instituigdes que se encontrem

| instaladas no Municipio e regido, impedindo, portanto a |

| sinergia de conhecimento com instituigdes que nao
estejam 'instaladas'.

 Comentado [37R36]: _Marked as resolved_ )

I‘VComentado [38R36]: _Re-opene;ﬂ_
1 Comentado [39]: Ponto.

Dispositivo confuso.

Se é para o COMDET participar da elaboragao do
Plano Diretor, por certo que, esta competéncia nédo lhe
pertence, conforme se pode observar do disposto na
Lei n® 2.242, de 11 de outubro de 2017 que "Dispde
sobre a reestruturagao do Conselho de
DesenvolvimentoEconémico de Toledo (COMDET) e

| institui o Fundo Municipalde Desenvolvimento

| Econémico de Toledo (FMDET)."

| Por outro lado, se o dispositivo é para reafirmar as

| competéncia do COMDET, & completamente
desnecessario; pois que, as competéncia deste

| Conselho se encontram definidas em lei prépria.

[Comentado [40R39]: _Marked as resolved_

| Comentado [41R39]: _Re-opened_

| Comentado [42]: Ponto.
; A palavra tema é completamente inapropriada; é que,
| ndo se trata de um tema, mas sim, de um 'direito’

| conforme art. 194 da CF/88. De se ver:

"Art. 194. A seguridade social compreende um conjunto

| integrado de agdes de iniciativa dos Poderes Publicos e |

da sociedade, destinadas a assegurar os direitos
relativos a saude, a previdéncia e a assisténcia social.”

(Comentado [43R42]: _Marked as resolved_

[ Comentado [44R42]: _Re-opened_

)
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saude;
Il - educacao;

Il -assisténcia social;

IV - habitagao;
V - esporte e lazer;
VI - preservagao e promogao de cultura;
VIl - seguranca e defesa civil.
Secao |
Da Saide
Art. 20 - O objetivo da politica municipal de sadde visa a estabelecer o

acesso de toda a populagdo ao atendimento da saide, considerando os

seguintes ambitos de atuagao, a fim de melhorar a qualidade de vida/ Comentado [45]: Matéria/direito sem qualquer

relevancia com o Plano Diretor. E algo a ser definido na
Lei Organica como meta/objetivo do Municipio
Ja contemplada no artigo 94 da Lei Orgéanica

I - promogao da saide;

Il - prevencao de agravos a saide;

IIl -manutencgao da sadde;
IV - reabilitacao da saude.

Art. 21 -Para aplicagao da politica de satde, devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I - promocao do planejamento estratégico ascendente da Politica Municipal
de Salde, contemplando ag¢des de promogao, prevengao, manutencao e reabilitagdo da satde
da populagao;

Il - fortalecimento institucional da Secretaria de Satde, em especial do setor relacionado
aos servigos de Atencao Basica e da Vigilancia Sanitaria, garantindo estruturas fisicas,
recursos materiais e quadro de recursos humanos adequados;

Il -fortalecimento da rede de urgéncia e emergéncia no ambito municipal, a partir da
Atencao Basica;

(A fortalecimento da assisténcia farmacéutica municipal no ambito do SUS;
V - ampliagao e aperfeicoamento do acesso aos servigos da Atencao Especializada;

VI - incentivo a producao cientifica na area da sadde, a partir dos cursos de nivel
superior e técnico existentes no Municipio, com o objetivo de ampliar o acesso aos

servicos e melhorar a qualidade de vida da populagao; [ Comentado [46]: Ponto.

Vil - consolidagao do hospital regional como equipamento estratégico para a

- . . . 4 | Nos termos da Lei n° 2.094 de 26 de margo de 2012
educagao na area da satde e para o atendimento regional; ‘

| que "Dispde sobre a reestruturagdo do Conselho
Municipal de Saude de Toledo.", tem-se:

VIl - promocgao de estratégias tecnoldgicas para conferir agilidade e otimizar o setor de i. obrigagdo de dito conselho em participar da
satde; | fiscalizagdo e avaliagao das agdes de saude;
" ‘ ii. auséncia de qualquer obrigagéo de participagédo no
IX - estimulo & participagdo do Conselho Municipal de Satde na fiscalizagdo e | Plano Diretor ou em sua revis&o.

avaliagao das agdes contempladas no Plano Municipal de Saide e nesta Revisdo do 3 s
| De tal modo que o preceito é completamente

Plano Diretor Municipal. | desnecessario.

Secao Il [Comentado [47R46]: _Marked as resolved_

Da Educacao _ Comentado [48R46]: _Re-opened_
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Art. 22 - O objetivo da politica municipal de educagdo é assegurar
formagao comum de qualidade, indispensavel para o exercicio da cidadania
e que promova o pleno desenvolvimento do cidadao, seu preparo e
qualificagao para o trabalho|

Art. 23 - Para a aplicacao da politica municipal de educagao, observar-se-
ao as diretrizes, as metas e os objetivos constantes no Plano Municipal de
Educagao e nesta Revisdo do Plano Diretor Municipal, com énfase nas
seguintes diretrizes:

|- erradicacao do analfabetismo;

Il - valorizagao dos profissionais da educagao e promogao de formagao continuada dos
professores;

Il -democratizagao e ampliagao do acesso a educacao infantil publica (creche e pré-
escola) e universalizagao do ensino fundamental e do ensino médio publicos, em
regime de colaboragao com as demais esferas dos Poderes Publicos municipal e
estadual;

AV garantia de acesso, permanéncia e sucesso a todas as criangas em idade escolar,
e dos jovens e adultos que nao tiveram acesso e sucesso na escola em idade oportuna;

V - garantia e gestdao para implantacao de creches piblicas municipais e da iniciativa
privada, para atender a demanda da populagao do Municipio;

VI - promocao de programas de inclusao e de atendimento a educandos portadores
de necessidades especiais, preferencialmente na rede regular de ensino;

VIl - incentivo a criagao de mais cursos publicos e privados de educagao profissional
em nivel técnico e de cursos profissionalizantes para qualificagao do trabalhador,
voltados para a realidade local e regional, e o desenvolvimento de projetos de fomento
a promogao do turismo de eventos educacionais e culturais, gerando fonte de renda e
de empregos para o Municipio;

VIl - desenvolvimento de projetos de pesquisa cientifica e de desenvolvimento
tecnolégico, com o objetivo de melhorar a qualidade de vida da populagao em relagao
a alimentagao, esporte e lazer, em parceria com as institui¢des de educagao superior e
de nivel técnico;

IX - consolidagdo do Municipio como polo universitario regional, dando especial
apoio a instalagao de novos cursos e novas instituicdes de ensino superior;

X - desenvolvimento sustentavel;

Xl - estimulo a participagao do Conselho Municipal de Educagao na fiscalizagao e
avaliagao das agdes contempladas no Plano Municipal de Educagao e nesta Revisao do
Plano Diretor Municipal;

Xl - garantia da execugao do Plano Municipal de Educagao e das propostas aprovadas
nas conferéncias municipais.

Secgao Il
Da Assisténcia Social

Art. 24 - | A assisténcia social, direito do cidaddo e dever do Estado, é
Politica de Seguridade Social nao contributiva, que prové os minimos sociais,
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Comentado [49]: Matéria/direito sem qualquer
relevancia com o Plano Diretor. E algo a ser definido na
Lei Organica como meta/objetivo do Municipio (tanto
que esta no artigo 102)

Além do que estas metas devem estar inseridas no
Plano Municipal de Educagéo e nao aqui!

} Comentado [50]: Ponto.

Como dito no comentario supra, acerca do Conselho de
Saude; idem!
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realizada através de um conjunto integrado de agdes de iniciativa publica e da

sociedade, para garantir o atendimento as necessidades basicas| ] Comentado [51]: Matéria/direito sem qualquer
e - e . _ relevancia com o Plano Diretor. E algo a ser definido na
Art. 25 - A politica municipal de assisténcia social, que tem por fungoes a Lei Organica como meta/objetivo do Municipio

protegao social, a vigilancia socioassistencial e a defesa de direitos, organiza-
se sob a forma de sistema publico nao contributivo, descentralizado e
participativo, denominado Sistema Unico de Assisténcia Social -~ SUAS, com
o0s seguintes objetivos:

I - a protecao a familia, a maternidade, a infancia, a adolescéncia e a velhice;
Il - 0 amparo as criangas e aos adolescentes carentes;
Il -a promogao da integragao ao mercado de trabalho;

IV - a habilitagao e reabilitagao das pessoas com deficiéncia e a promogao de sua
integracao a vida comunitaria;

V - avigilancia socioassistencial, que visa a analisar territorialmente a capacidade protetiva
das familias e nela a ocorréncia de vulnerabilidades, de ameagas, de vitimizagdes e
danos;

VI - a defesa de direitos, que visa garantir o pleno acesso aos direitos no conjunto das
provisoes socioassistenciais;

VII - a participagdo da populagao, por meio de organizagdes representativas, na
formulagao das politicas e no controle de acoes em todos os niveis;

VIl - a primazia da responsabilidade do Poder Publico na condugao da Politica de
Assisténcia Social em cada esfera de governo; e

IX - a centralidade na familia para concepgdo e implementagao dos beneficios,
servigos, programas e projetos, tendo como base o territério.

Paragrafo Gnico - Para o enfrentamento da pobreza, a politica da assisténcia social
realiza-se de forma integrada as politicas setoriais visando universalizar a protecao social e
atender as contingéncias sociais.

Art. 26 - IA Assisténcia Social é operacionalizada através da Cestdo e

Execugao dos Servigos e Beneficios tendo como diretrizes|: Comentado [52]: Matéria ndo pertinente com o Plano

o : = . ; ; Diretor. E algo a ser definido na Lei Organica como
= a realizagado dos Servicos através da Rede Socioassistencial metalobjetivo do Municipio

Governamental e Nao Governamental; Matéria ja contemplada no artigo 100 da Lei Organica

Il - cobertura dos Servigos e Beneficios em todo o territério municipal garantindo a
equidade de acesso a populacao da zona urbana e rural;

Il -ofertar Servigos de Protegao Social Basica e Protecao Social Especial de Média e Alta
Complexidade;

IV - a centralidade na matricialidade sociofamiliar;

V - expansao das unidades de CRAS e CREAS enquanto equipamentos publicos de
referéncia de Assisténcia Social georreferenciado em territorialmente;

VI - ampliar a rede socioassistencial pablica com infraestrutura e equipe de recursos
humanos na proporgao a demanda em consonancia com o crescimento demografico
e expansao da ocupagao dos espagos geograficos do Municipio;

VIl - fortalecer e ampliar o cofinanciamento da rede socioassistencial nao
governamental;
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VIl - gerir e planejar a Politica de Assisténcia Social a partir dos referenciais:
a) Plano Municipal de Assisténcia Social;
b) Plano Plurianual;
c) Relatérios de Gestao e Diagnostico Socioterritorial; e
d) Relatérios das Deliberagdes das Conferéncias Municipais de Assisténcia Social.

IX - implementar Plano de Educagao Permanente de forma a garantir formagao e
atualizacao diante das complexas expressoes das desigualdades sociais e violéncias e
suas expressdes nos territérios do Municipio;

X - fortalecer a intersetorialidade e trabalho em rede;

Xl - fortalecer as parcerias e contratagdes de oferta de cursos profissionalizantes e
insercao no mundo do trabalho a populagao usuéria da Assisténcia Social;

Xil - fortalecer as parcerias com instituicdes de ensino superior na perspectiva da
construgao de estudos, projetos de extensao e convénios que visem contribuir com os
objetivos da Assisténcia Social;

Xlll - fortalecer institucionalmente a Secretaria de Assisténcia Social enquanto Orgao
Gestor da Politica;
XIV - fortalecer os canais de controle social e de participagao popular.
Secgao IV

Da Habitagao
Art. 27 - Sao objetivos da politica de habitagao:

|- promover a construgao de moradia digna a populagao, garantindo a
satde moral e fisica do usuério da célula habitacional;

Il - ampliar a oferta de habitagoes;
Il -conter a retengao especulativa do solo urbano;
IV - conter a supervalorizagao dos iméveis com estoque de areas;

V - democratizar o acesso a propriedade urbana, a habitagao e aos servigos publicos de
qualidade;

Vi - implantar loteamentos com custos reduzidos para garantir & populagao menos
favorecida a possibilidade de acesso ao lote e a moradia digna.

Art. 28 - A politica municipal de habitagao tem como diretrizes:
|- criagao de areas destinadas a habitagao de interesse social;

Il - prestacao de suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da populagao para
produzir ou melhorar sua habitagao, através da parceria cientifica entre o Municipio e
instituicdes de ensino superior;

Il -promocao do acesso a propriedade urbana, através da utilizagdo adequada das areas
ociosas e/ou subutilizadas;

IV - fomento a politica municipal de habitagdo em consonancia com a politica
ambiental;

V - impedimento de ocupagoes irregulares;

VI - garantia da participagao popular nos projetos e planos urbanos;
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[ Comentado [53]: Ponto.

N&o ha a definigéo de Plano de Educagao Permanente. |

Eomentado [54R53]: _Marked as resolved_

[ Comentado [55R53]: _Re-opened_

)
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VIl - criagao ou aprimoramento da rede de associagoes de moradores, oferecendo a
todas as comunidades os elementos técnicos necessarios para a efetivacao das
propostas urbanisticas;

VIl - criagao do Conselho Municipal de Habitagao, para fins de fiscalizagao e avaliagao
das agdes contempladas no Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS), na
Politica Municipal de Habitagdo (PMH) e nesta Revisao do Plano Diretor Municipal; | Comentado [56]: Ponto.

IX - atualizagao da politica de habitagao popular, por meio da revisao e implantagao Nos termos do art. 8° da Lei n° 1.734, de 4 de marco de
do Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS) e da Politica Municipal de 1993, restou estabelecido a presenga de um Conselho
Habitacao (PMH). Municipal de Habitagdo. De se ver: "O Fundo para

Financiamento da Politica Habitacional doMunicipio de
Secao V Toledo sera administrado por um Conselho
DoE t L Deliberativo, responsavel pelaaprovagao de projetos e
OIESPOILE € Lazer programas habitacionais integrantes da politica
ditis i — . habitacionalmunicipal, bem como pela aprovagéo dos
Art. 29 - (O objetivo da politica municipal de esporte e lazer é promover ol s S FundoF.J" hee SRene
agoes, programas e investimentos, a fim de fomentar e estimular a prética s
esportiva e de descontracdo, melhorando as condicdes de saide, a qualidade De tal modo que, torna-se despiciendo este dispositivo. |
de vida e a integragao social | Comentado [57]: Matéria sem pertinéncia com o Plano
Iiti - . . Diretor. E algo a ser definido na Lei Organica como
Art. 30 - A politica municipal de esporte e lazer tem como diretrizes: metalobjetivo do Municipio
| - ampliacao da oferta de equipamentos e atividades de lazer e esporte em Comentado [58]: Objetivos ja definidos no artigo 115 J
quantidade suficiente para atender a demanda em todo o Municipio; da Lei Organica do Municipio de Toledo

Il - recuperagao de areas degradadas com a recomposi¢ao da paisagem, promovendo
espagos para praticas esportivas ¢ de lazer contemplativo;

Il -promocgao da utilizagao dos equipamentos municipais ¢ espagos publicos nos bairros
e comunidades rurais como mecanismo de descentralizagao e universalizagao da
atividade esportiva e de lazer;

IV - garantia de boas condigdes estruturais e de seguranca aos espacos publicos de
esporte e lazer;

V - fortalecimento da participagédo das organizagdes representativas da pessoa idosa,
pessoa com deficiéncia, criangas e jovens nas diversas atividades de esporte e lazer,
promovendo qualidade de vida e cidadania;

VI - incentivo a participagao de criangas e adolescentes, fortalecendo vinculo de
pratica de iniciagao esportiva, atividades fisicas e de lazer em escolas municipais e
estaduais como forma de protecao e promogao social;

VI - promocao de politicas e agdes de incentivo ao esporte profissional, como a
ampliagao do programa Bolsa Atleta e o acompanhamento esportivo para atletas de
alto desempenho;

VIl - aprimoramento da divulgagao dos parques, pragas e demais espagos publicos
para o lazer e a prética esportiva, fortalecendo os atrativos do Municipio;

IX - fortalecimento institucional da Secretaria Municipal de Esporte e Lazer, garantindo
estruturas fisicas, recursos materiais e quadro de recursos humanos adequados.

Secao VI
Da Preservacao e Promocao da Cultura
Art. 31 - Sao objetivos da politica municipal de preservagao e promogao Comentado [59]: Matéria/direito sem qualquer
da cultura‘\ relevancia com o Plano Diretor. E algo a ser definido na

Lei Organica como meta/objetivo do Municipio (tanto
que esta no artigo 113)

REVISAO 2021 -V.3 1
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incentivar todas as formas de expressoes culturais;

Il - preservar e valorizando a identidade cultural do Municipio;
Il - garantir uma politica cultural laica, democratica, descentralizada e participativa;

IV - destacar o cidadao como agente difusor com capacidade criativa no processo de
disseminacao cultural;

V - propiciar condi¢des de acesso como direito social e instrumento de desenvolvimento
humano.

Art. 32 - A politica da preservagao e promogao da cultura tem como
diretrizes:

I - consolidagao do Municipio como referéncia na promogao de eventos
culturais, teatro, musica, artes plasticas e literatura;

Il - promocao da utilizagao dos equipamentos municipais e espagos publicos nos bairros
e comunidades rurais como mecanismo de descentralizacao e universalizacao da
atividade cultural;

Il -conscientizagao da populagao no sentido de incentivar as pessoas a atuarem como
agentes difusores de cultura, promovendo a preservagao e conservagao do patriménio
cultural do Municipio;

IV - incentivo e fomento a participagao publica e privada no financiamento de projetos
culturais;

V - ampliacéo das possibilidades de convivéncia cotidiana do cidadao com atividades
artisticas e culturais, considerando novas formas de expressao e a insergao da arte no
ambito comunitario;

VI - incentivo a populagao na produgao e registro dos momentos e fatos histéricos,
colaborando com o intercambio cultural;

VII - valorizagao das tradigdes étnicas presentes no Municipio e da cultura local;

VIl - implantagao de projetos e agdes de intercambio internacional, em conjunto com
a iniciativa privada, instituicdes de ensino e pesquisa, para fins de promover a
transculturacao;

IX - estimulo a participagao do Conselho Municipal de Cultura na fiscalizagao e
avaliagao das agdes e programas culturais;

X - fortalecimento institucional da Secretaria da Cultura, garantindo estruturas fisicas,
recursos materiais ¢ quadro de recursos humanos adequados;

Xl - ampliacao e atualizagao do acervo cultural do Municipio;

Xl - promocao da politica cultural a partir de uma perspectiva inclusiva, nao sexista,
nao racista, nao homofébica e que ndo reproduza nenhuma forma de preconceito.

Secao VII
Da Seguranga Publica e Defesa Civil

Art. 33 - O objetivo da politica municipal de seguranga publica e defesa
civil é desenvolver e implantar medidas que promovam a protecdo do
cidadao, articulando e integrando os organismos governamentais e a
sociedade, para organizar e ampliar a capacidade de defesa da comunidade|.
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( Comentado [60]: Ponto.

Ja é obrigagao de dito conselho. De se ver a Lei n°

| 1.837, de 23 de abril de 2001, que "Dispde sobre a
| reestruturagao do Conselho Municipal de
| Cultura de Toledo."

Comentado [61]: Matéria/direito sem qualquer
relevancia com o Plano Diretor. E algo a ser definido na
Lei Organica como meta/objetivo do Municipio.
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A politica municipal de seguranga publica e defesa civil tem como

Art. 34 -
diretrizes:

I - apoio ao trabalho dos bombeiros;
Il - apoio a agao da Cuarda Municipal;
Il -promocao da sinalizagao e educagao no transito;
IV - conscientizagao da populagao a respeito do cuidado da cidade e do patriménio
publico;

V -incentivo & participagdo da Comissdo Municipal de Defesa Civil e do Conselho
Municipal de Transito de Toledo na fiscalizagdo e avaliagao das agdes e programas nas
areas de seguranca e transito;

VI - fortalecimento institucional da Secretaria Municipal de Seguranga e Transito,
garantindo estruturas fisicas, recursos materiais e quadro de recursos humanos
adequados.

Secao VIl

Da Municipalizagdo do Meio Ambiente

Art. 35 - Lei especifica criard a municipalizagdo do meio ambiente, nos
termos constitucionais e normas infraconstitucionais, incumbindo ao
Municipio a mobilizagao e coordenagao das suas agdes, recursos humanos,
financeiros, materiais e outros, para a consecugao dos objetivos e interesses
estabelecidos na lei, devendo. para tanto]|

I - planejar, desenvolver estudos e agdes visando a promogao, protegao,
conservagao, preservagao, restauragao, reparagao, vigilancia e melhoria da qualidade ambiental;

Il - definir e controlar a ocupagao e uso dos espagos territoriais de acordo com suas
limitagoes e condicionantes ecolégicos e ambientais;

Il -elaborar e implementar planos de protegao ao meio ambiente;
AV exercer o controle da poluigao ambiental nas suas diferentes formas;

V - definir areas prioritarias de agao governamental visando a preservagao e melhoria da
qualidade ambiental e do equilibrio ecolégico;

VI - identificar, criar e administrar areas de interesse para a protecao de mananciais,
ecossistemas naturais, flora e fauna, recursos genéticos e outros bens, estabelecendo
normas de sua competéncia a serem observadas nestas areas;

VIl - estabelecer diretrizes especificas para a protecao de recursos hidricos, através de
planos de uso e ocupagao de dreas de drenagem de bacias e sub-bacias hidrograficas.

CAPITULO Il
DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 36 - O saneamento ambiental integrado é o conjunto de acoes que
visam a manter o meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes
de salubridade ambiental e de qualidade de vida, por meio do abastecimento
de agua potavel, esgotamento e tratamento sanitario, gestao integrada dos
residuos sélidos, drenagem e reuso de aguas pluviais e controle dos vetores
de doengas transmissiveis, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso
e da ocupagao do solo.
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' Comentado [62]: Ponto.

‘ N&o ha que se incentivar, o que ja é obrigagao!

Comentado [63]: Ponto.

Nao ha previséo desta Segao VIl no art. 19, supra.

Comentado [64]: Ha uma série de planos municipais
que tratam especificamente do assunto, ndo havendo
nenhuma necessidade deste tépico no plano diretor
(PLANO MUNICIPAL DE GESTAO INTEGRADA DE
RESIDUOS SOLIDOS;Plano Municipal de Conservagao
e Recuperagéo da Mata Atlantica;Plano Municipal de
Gerenciamento de Residuos de Construgao Civil;Plano
Municipal de Recursos Hidricos;Plano de Arborizagéo
Urbana de Toledo

Programa de Desenvolvimento Ambiental Sustentavel
de Toledo

Programa de Estagio em Educagdo Ambiental do
Jardim Zoobotanico de Toledo - "Parque das Aves"
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Art. 37 - A politica de saneamento ambiental integrado devera atender as
diretrizes e propostas estabelecidas:

I - no Plano Municipal de Saneamento Basico;
Il - no Plano Municipal de Coleta Seletiva;
Il -no Plano Municipal de Gerenciamento Integrada de Residuos Sélidos;

IV - no Plano Municipal de Gerenciamento Integrado de Residuos da Construgao Civil
e Residuos Volumosos;

V - no Plano Municipal de Recursos Hidricos;

VI - no Plano Municipal de Arborizagao;
VIl - no Plano Municipal de A¢oes e Estratégias de Biodiversidade;
VIl - no Plano Municipal de Conservagao e Recuperagao da Mata Atlantica;
IX - nesta Revisdo do Plano Diretor Municipal,
CAPITULO IV

DO DESENVOLVIMENTO E ESTRUTURAGAO DO TRANSPORTE E DA MOBILIDADE URBANA

Art. 38 - O desenvolvimento e estruturagao do transporte e mobilidade
urbana é fungao publica destinada a garantir a acessibilidade e a circulagao
das pessoas e das mercadorias.

Art. 39 - O sistema vidrio e o transporte devem articular as diversas partes
do Municipio.
Art. 40 - O sistema de mobilidade urbana é integrado pelo sistema viario e

pelo transporte municipal, obedecidas as diretrizes da legislagao do sistema
viario e do Plano Municipal de Mobilidade Urbana.

Art. 41 -O sistema viario é constituido pela infraestrutura fisica das vias e
logradouros que compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e
animais.

Art. 42 - O sistema de transporte municipal é constituido pelos servigos de
transportes de passageiros e de mercadorias, abrigos, estagoes de
passageiros € operadores de servigos, submetidos a regulamentagao
especifica para sua execugao.

Art. 43 - Sao objetivos do sistema de mobilidade urbana:

I~ priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com deficiéncia
e pessoas com mobilidade reduzida ao transporte motorizado;

Il - viabilizar o acesso ao transporte publico a toda a populagao;
Il -priorizar o transporte coletivo sobre o individual;
IV - reduzir a necessidade de deslocamentos dentro do Municipio;

V - melhorar a fluidez do transito, mantendo-se os niveis internacionais de seguranca
definidos pela comunidade técnica;

VI - promover a distribuigao dos equipamentos em consonancia com as demandas
localizadas;
VIl - adequar o sistema vidrio ao transporte coletivo;
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VIIl - incentivar o uso de modos de transporte sustentaveis e ndo poluentes.

Art. 44 - Sao diretrizes do sistema de mobilidade urbana:
|- reestruturacao do sistema viario através da hierarquizagao de vias;

Il - estabelecimento de eixos viarios estruturais para implantagao de sistema de transporte
e servios piblicos em geral, estimulando a expansdo linear das atividades
economicas;

Il -priorizagao de um conjunto de politicas de transporte e circulagao, visando a
mobilidade dos cidadaos, incluindo as pessoas com deficiéncia e pessoas com
mobilidade reduzida, de forma a permitir o acesso amplo e democratico ao espago
urbano e os meios nao motorizados de transporte;

IV - redugao da necessidade de deslocamentos dentro do Municipio, através de uma
distribuicao dos equipamentos em consonancia com as demandas localizadas;

V - garantia de transporte coletivo de qualidade a todos os cidadaos, com eficiéncia
operacional, seguranga, conforto e qualidade ambiental;

VI - adequagao do transporte coletivo municipal, garantindo sua utilizacao pelas
pessoas com deficiéncia e pessoas com mobilidade reduzida;

VIl - recuperagao e construgao de passeios, viabilizando e otimizando a circulacao de
pedestres, através da padronizagao de calgadas;

VIl - maior integragao do transporte coletivo com outros municipios;

IX - implantagao do Sistema de Informagdes Ceograficas (SIC), como instrumental de

estudo e pesquisa de indicadores de monitoramento do transito municipal;

X - incentivo a participagao do Conselho Municipal de Transito de Toledo na fiscalizagao e
avaliagao das agoes contempladas no Plano Municipal de Mobilidade Urbana e nesta
Revisao do Plano Diretor Municipal;

Xl - ampliagdo e adequagao do aeroporto municipal para viabilizar a implantagao de
novas linhas de transporte aéreo regular;

XIl - fortalecimento do Plano de Mobilidade Urbana com base nas caracteristicas
locais, através da sua continua atualizacao;

Xlll - manutencao e recuperagao continua das vias ¢ passeios publicos da area urbana,
conforme a demanda localizada, para que as vias de circulagdo desempenhem
adequadamente suas fungoes;

XIV - readequagao e construgao de vias urbanas na sede, considerando as propostas
elencadas nesta Revisao do Plano Diretor Municipal, de modo a otimizar a mobilidade
urbana;

XV - otimizacao do acesso ao Biopark, através da previsdo nos futuros lotecamentos da
continuidade das seguintes vias:

a) Avenida Cirne Lima;

Rua Santos Dumont;

Rua Barao do Rio Branco;

Avenida Nossa Senhora de Fatima;

Rua Rio Crande do Sul;

e demais diretrizes viarias estabelecidas na Lei do Sistema Viario.
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TITULO 1l
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO E RURAL

Art. 45 - O ordenamento territorial urbano e rural consiste na organizacao
e controle do uso e ocupagao do solo no territério municipal, de modo a evitar
e corrigir as distorgoes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente, o desenvolvimento econémico e social e a
qualidade de vida da populagao.

§1° - O ordenamento territorial abrange todo o territério municipal,
envolvendo éreas urbanas, de expansao urbana e rurais.

§2° - IA legislagao do zoneamento do uso e da ocupagdo do solo urbano
complementa o disposto neste Titulo|

Art. 46 - Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:
I - definir novos perimetros urbanos e dreas de expansao urbana para o
Municipio;
Il - organizar o controle do uso e ocupagao do solo nas areas urbanas;

Il -definir areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a implementagao de
determinados programas de interesse publico ou necessitam de programas especiais
de manejo e protegao;

IV - definir diretrizes viarias;
V - qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada area do Municipio;

VI - promover o adensamento compativel com a infraestrutura em regides de baixa
densidade e/ou com presenga de areas vazias ou subutilizadas;

VIl - preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse histérico, paisagistico,
cultural e ambiental;

VIl - urbanizar e qualificar a infraestrutura ¢ habitabilidade nas areas de ocupagao
precéria e em situagao de risco;

IX - combater e evitar a poluicao e a degradagao ambiental;

X - integrar e compatibilizar o uso e a ocupagao do solo entre a area urbana e a area rural
do Municipio;

Xl - promover o ordenamento territorial urbano e rural, de modo a compatibiliza-lo

adequadamente e com a devida sustentabilidade nas microbacias hidrograficas;

Xl - promover medidas que visem a incentivar parcelamentos de solo nos perimetros
urbanos dos distritos, como politica de adensamento demogréfico equilibrado.

CAPITULO UNICO
DO MACROZONEAMENTO

Art. 47 - Macrozoneamento é o estabelecimento de areas diferenciadas de
adensamento, uso e ocupagao do solo, visando a dar a cada regiao melhor
utilizagao em funcao das diretrizes de crescimento, da mobilidade urbana, das
caracteristicas ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento
harménico da comunidade e o bem-estar social de seus habitantes.
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Art. 48 - No territério municipal define-se a divisao nas seguintes
Macrozonas, delimitadas no Anexo | desta Lei Complementar, conforme suas
caracteristicas ambientais, fisico-territoriais, sociais e culturais:

|- Macrozona de Aproximagao Aeroportuaria;

Il - Macrozona Aeroportuaria;

IIl -Macrozona da Sub-bacia do Rio Guacu;

IV -

Macrozona da Sub-bacia do Rio Alivio;

V - Macrozona da Sub-bacia do Rio Toledo;

VI -
VIl -
VIl -
IX -

Macrozona de Protegao Ambiental;
Macrozona Especial do Biopark;
Macrozona Urbana;

Macrozona de Expansao Urbana;

X - Macrozona de Urbanizagao Especifica Champagnat e Tecnoparque;

Xl -
X1l -
Xl -

Macrozona do Eixo Industrial;
Macrozona de Desenvolvimento Industrial;
Macrozona de Produgao Agropecudria.

Secao |
Da Macrozona Aeroportudria

Art. 49 - A Macrozona Aeroportuaria ¢ formada pela area destinada ao eixo
estruturador e de desenvolvimento do Aeroporto Municipal Luiz Dalcanale
Filho, devendo atender o estabelecido no Plano Diretor Aeroportuario do
municipio.

Segao Il
Da Macrozona de Aproximagao Aeroportuaria

Art. 50 - A Macrozona de Aproximagao Aeroportuéria é formada pela area
de abrangéncia do Aeroporto Municipal Luiz Dalcanale Filho, contendo
restricoes relativas as implantagoes que possam influenciar as operagoes
aéreas, conforme Plano Diretor Aeroportuario.

Secgao |l
Da Macrozona da Sub-bacia do Rio Cuagu
Art. 51 - A Macrozona da Sub-bacia do Rio Guagu é formada pela area de
abrangéncia da Sub-bacia do Rio Guagu, cuja bacia hidrografica é importante
para o abastecimento de dgua do Biopark.
Secao IV
Da Macrozona da Sub-bacia do Rio Alivio
Art. 52 - A Macrozona da Sub-bacia do Rio Alivio é formada pela area de
abrangéncia da Sub-bacia do Rio Alivio, cuja bacia hidrografica é importante
para o abastecimento de dgua do Municipio de Assis Chateaubriand.
Secao V
Da Macrozona da Sub-bacia do Rio Toledo
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Art. 53 - A Macrozona da Sub-bacia do Rio Toledo é formada pela érea de
abrangéncia da Sub-bacia do Rio Toledo, cuja bacia hidrografica ¢ importante
para o abastecimento de dgua da populagao da Sede do Municipio.

Secao VI
Da Macrozona de Protegao Ambiental
Art. 54 - A Macrozona de Protecdo Ambiental é formada pelas Areas de

Preservagao Permanente ao longo dos cursos dagua e fragmentos
remanescentes de floresta, observada a Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio

de 2012.
Secgao VIl
Da Macrozona Especial do Biopark
Art. 55 - A Macrozona Especial do Biopark é formada pela area do

perimetro urbano do Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias - Biopark,
contendo parametros especificos com o intuito de fomentar o
desenvolvimento cientifico e tecnolégico da regiao.

Secao VIII
Da Macrozona Urbana

Art. 56 - A Macrozona Urbana é formada pelas arcas dos perimetros
urbanos da sede e dos distritos, as quais sao passiveis de parcelamento do
solo e urbanizagao, e deve servir como subsidio para a lei do zoneamento do
uso e da ocupagao do solo.

§1°- A delimitagao dos perimetros urbanos é objeto de lei especifica, parte
integrante desta Lei Complementar;

§2° - Os perimetros urbanos da sede e dos distritos ficam divididos em zonas
de uso e ocupagao do solo, conforme determinado em lei especifica, parte
integrante desta Lei Complementar;

§3° - Os parametros para o uso, a ocupagao e o parcelamento do solo das areas
a que se refere o caput deste artigo sao definidos em lei especifica, parte
integrante desta Lei Complementar.

Art. 57 - Compoem a Macrozona Urbana as seguintes macrozonas:

| - Macrozonas Urbana Central (MUC): area central ja consolidada,
caracterizada pela concentracao da oferta de comércio e servigos, onde o adensamento
construtivo e populacional é desejavel, de forma a otimizar o acesso as atividades econémicas e
servigos publicos existentes;

Il - Macrozona Urbana de Qualificagao (MUQ): caracterizada pela ocupagao urbana
consolidada ou em consolidagao, onde as politicas publicas e investimentos devem ser
voltados para a qualificagao destas areas urbanas, ou seja, buscar a melhoria da
infraestrutura, dos equipamentos, da oferta de servigos, entre outros.

Il -Macrozona Urbana Industrial (MUI): caracterizada pelo uso predominantemente
industrial, engloba areas estratégicas, prevendo vantagens logisticas para rececber
matéria prima e escoar a produgao.

IV - Macrozona Urbana de Adensamento (MUA): localizada adjacente as zonas ja
urbanizadas, é formada por areas livres ou com baixa densidade demografica, estando
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aptas ao parcelamento do solo e adensamento populacional, critério condicionante a
expansao urbana.

V - Macrozona Urbana de Preservagao (MUP): composta por dreas de preservagao
ambiental de Area de Preservacdo Permanente (APP) e fragmentos de vegetacdo
nativa, além de areas verdes para a promogao de atividades de lazer compativeis a
protegao ambiental.

Paragrafo Gnico - As macrozonas, previstas nos incisos deste artigo. da sede
municipal e dos distritos sao as representadas nos anexos Il ao XXII, partes integrantes desta Lei
Complementar.

Segao IX
Da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 58 - A Macrozona de Expansao Urbana é formada pelas areas
destinadas a urbanizagao e expansao municipal futura.

Paragrafo Gnico - A delimitagao das areas de expansao urbana e as condigoes
para sua ocupagao sao objetos de lei especifica, parte integrante desta Lei Complementar;

Secao X
Da Macrozona de Urbanizagao Especifica Champagnat e Tecnoparque

Art. 59 - A Macrozona de Urbanizagdo Especifica Champagnat e
Tecnoparque é formada pela drea de abrangéncia, ja consolidada e sem
perimetro urbano, do Parque Recreativo Champagnat e Tecnoparque,
caracterizada pelo parcelamento de baixa densidade, através de chacaras de
lazer e indUstrias ou empresas do setor alimenticio.

Secao XI|
Da Macrozona do Eixo Industrial

Art. 60 - A Macrozona do Eixo Industrial é formada pelas areas destinadas
a instalagao de atividades de produgao industrial e econémica, consideradas
de baixo ou médio impacto ambiental.

Segao Xll
Da Macrozona de Desenvolvimento Industrial

Art. 61 - A Macrozona de Desenvolvimento Industrial é formada pela area
destinada a implantagao de Distrito Industrial, com o intuito de fomentar o
desenvolvimento industrial.

Paragrafo Gnico - A Macrozona de Desenvolvimento Industrial é delimitada com
base nas caracteristicas favoraveis da area quanto ao relevo, diregao dos ventos, acessos
rodoviarios, facilidade de implantagao de infraestrutura, proximidade as areas urbanas e
proximidade ao Aterro Sanitario.

Secao Xill
Da Macrozona de Produgao Agropecuaria
Art. 62 - A Macrozona de Produgao Agropecuéria é formada por areas
destinadas a produgao agropecudria, florestal ou agroindustrial.
TITULO IV

DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
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Art. 63 - Para a promogao, planejamento, controle e gestao do
desenvolvimento municipal serao adotados, dentre outros, os seguintes
instrumentos:

| - instrumentos de planejamento:

a) pplano plurianual] ; ] ) | Comentado [70]: Ponto.

lei de diretrizes orcamentarias; | -
: PPA e LDO, néo seriam instrumentos de
lei de orcamento anual; ol

G - | planejamento?
lei do zoneamento do uso e da ocupagao do solo urbano;

(Comentado [71R70]: Considero como instrumentos.

lei do parcelamento do solo urbano;

lei de condominio de lotes;

lei dos perimetros urbanos e areas de expansao urbana;

lei do sistema vidrio;

politica municipal de habitacao;

codigo de obras e edificagoes;

cédigo de posturas;

planos de desenvolvimento econémico e social;

planos, programas e projetos setoriais;

programas e projetos especiais de urbanizagao;

instituicao de unidades de conservacao;

zoneamento ecolégico-economico;

plano de mobilidade urbana;

plano de gestao ambiental do Municipio;

Plano Municipal de Gerenciamento Integrada de Residuos Sélidos, incluindo o Plano
Municipal de Gerenciamento Integrado de Residuos da Construgao Civil e Residuos
Volumosos e o Plano Municipal de Coleta Seletiva.

Il - instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsérios;

IPTU progressivo no tempo;
desapropriagao com pagamento em titulos da divida publica;
zonas especiais de interesse social;
outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;
transferéncia do direito de construir;
operagoes urbanas consorciadas;
consorcio imobiliario;
direito de preempgao:;
direito de superficie;
estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV);
estudo de impacto ambiental (EIA);
licenciamento ambiental;
tombamento;
desapropriagao;
compensagao ambiental;
instituicao de unidades de conservagao.

Il -instrumentos de regularizagao fundiaria:
a) zonas especiais de interesse social;
concessao de direito real de uso;
concessao de uso especial para fins de moradia;
assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.
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IV - instrumentos tributarios e financeiros:

a) tributos municipais diversos; ‘ Comentado [72]: Ponto.

b) taxas e tarifas pablicas especificas; )
c) contribuicao de melhoria;

Tributo & género, portanto, se se fala abaixo em taxas e
| contribuigao de melhoria, por certo que o dispositivo

d) incentivos e beneficios fiscais; | queria apenas tratar de impostos, os quais, como &
e) tdoagéo de iméveis em pagamento da divida; ‘ T_?é):deoiggéwbito municipal sdo apenas trés: IPTU,
f) incentivo, redugéo ou isencao tributaria aos iméveis urbanos com cobertura florestal nativa | ’
significativa e mantida adequadamente, apds vistoria comprobatéria do Municipio, sem a | Assim, nao pode o dispositivo ser lacanico.
necessidade de averbagao na matricula. (Comentado [73R72]: _Marked as resolved_
V - instrumentos juridico-administrativos:
a) servidao administrativa e limitagoes administrativas; [ Comentado [75]: Ponto. ;
b) concessao, permissao ou autorizagao de uso de bens pablicos municipais; ‘
c) contratos de concessao dos servigos puablicos urbanos; ‘ Se & doagéo, nao pode ser em pagamento da divida.
d) contratos de gestao com concessionaria publica municipal de servigos urbanos; | Este seria o instrumento chamado "dagdo em
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao institucional; | pagamento”
f) termo administrativo de ajustamento de conduta. (Comer;tado [76R75]:__Mra;ked =3 reéél;/ea;
VI - instrumentos de democratizagao da gestao urbana: [ Comentado [77R75]: _Re-opened_
a) conselhos municipais; i

b) fundos municipais;

c) gestao orgamentdria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;

fas)

iniciativa popular de projetos de lei; ' Comentado [78]: Ponto.

) referendo popular e plebiscito. ‘
$ pep P E projetos de lei de iniciativa popular.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 64 - Para garantir o cumprimento da fungao social da cidade e da
propriedade, o Poder Executivo Municipal podera exigir do proprietério do
solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento, sob pena de aplicagao de:

k= parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos das
disposigoes contidas nos artigos 5° e 6° da Lei Federal n°10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e
desta Lei Complementar;

Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo, nos termos das disposicoes
contida no artigo 7° da Lei Federal n° 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e desta Lei
Complementar;

Il -desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica, nos termos das
disposigoes contida no artigo 8° da Lei Federal n°10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade
e desta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico - A aplicagao dos instrumentos previstos nos incisos do caput
deste artigo dar-se-a em éreas em que haja predominancia de condi¢des favoraveis de
infraestrutura, topografia e qualidade ambiental para o adensamento.

Art. 65 - Sao passiveis de aplicagao do instrumento do parcelamento,
edificagao ou utilizagao compulsérios, o solo urbano nao edificado,
subutilizado ou nao utilizado, situado na area urbana da sede municipal.
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§1°- A aplicagdo de que trata o caput deste artigo dar-se-a de modo
progressivo na drea urbana da sede do Municipio, nas zonas classificadas como ZC, ZCS1, ZCS2
e ZL1 no entorno do Lago Diva Paim Barth, conforme Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagao do
Solo Urbano, atendendo as areas e prazos determinados no Anexo XXIII desta Lei
Complementar.

§2° - Considera-se nao edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de
aproveitamento € igual a zero.

§3° - Considera-se subutilizado o lote ou gleba edificados, nas seguintes
condigoes:

li= situados em eixos estruturais ¢ de adensamento, éarcas com
predominancia de ocupagao residencial e arcas de ocupacao mista que contenham edificacao
cuja area construida represente um coeficiente de aproveitamento inferior ao coeficiente minimo
de aproveitamento previsto na lei do zoneamento do uso e da ocupagao do solo urbano;

Il - situados em dreas com destinacao especifica e que contenham edificacao de uso nao
residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3 (um
terco) da area do terreno, ai compreendidas areas edificadas e nao edificadas
necessarias a complementagao da atividade;

Il -iméveis com edificacoes paralisadas ou em ruinas, situados em qualquer areal

§4° - Considera-se nao utilizado as edificagdes desocupadas ha mais de 3 (trés)
anos, independente da area construida.

§5° - Para efeito desta Lei Complementar, considera-se coeficiente de
aproveitamento a relagao entre a area computavel e a area do terreno.

Art. 66 - Ficam excluidos da obrigagao estabelecida no Art. 64 - desta Lei,
ap6s comprovagao técnica pelo 6rgao municipal competente, os imoveis:

| - integrantes das areas de protegcao ambiental;

Il - em dreas de parques de conservagao, de lazer e lineares, de bosques de lazer e de
conservacgao, de reservas biologicas e as unidades de conservagao especificas;

IIl -com bosques nativos relevantes, onde o indice de cobertura florestal seja igual ou
superior a 50% (cinquenta por cento) da area do imovel;

IV - com areas de preservacao permanente, conforme o estabelecido na Lei Federal
n°12.651, de 25 de maio de 2012, onde o indice de comprometimento dessas éreas scja
igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) da drea do imével;

V - com bosques nativos relevantes ou areas de preservagao permanente estabelecidas
na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, onde o indice de comprometimento
dessas areas seja inferior a 50% (cinquenta por cento), mas incidam outras limitagdes
administrativas que prejudiquem sua adequada ocupagao, nos termos da lei do
zoneamento do uso e da ocupagao do solo urbano;

VI - que necessitem de areas construidas menores para o desenvolvimento de
atividades econdmicas, conforme o disposto no cédigo de obras do Municipio de
Toledo;

VIl - com exploragao de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a programas
municipais de abastecimento alimentar, devidamente registrados nos 6rgaos
competentes;
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Comentado [79]: A intengdo do constituinte de se
instituir o mecanismos compulsérios de utilizagdo dos
imoveis € atingir a sua finalidade social, ou seja,
independe da area que ele se encontra. Assim. é
ilogico delimitar quais areas os imoveis serao
considerados nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados.

Logo, as zonas citadas deverao ser apenas referenciais
e nao limitantes do poder de atuagao, sob pena de
patente inconstitucionalidade.

O §1° faz limitagao que o caput ndo apresenta,
devendo constar a expressdo "em especial nas zonas
classificadas...”

Comentado [80R79]: A ilegalidade reside, exatamente
no fato de que, o Plano Diretor como instrumento
Macro apenas institui tal situagéo e, na forma do art. 5°
da Lei n® 10.257, deve-se, por lei especifica proceder a
delimitag&o territorial sobre a qual ira recair o
parcelamento. De se ver:

| "Art. 50 Lei municipal especifica para area incluida no
plano diretor podera determinar o parcelamento, a
edificagao ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano

- ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado, devendo

| fixar as condigbes e os prazos para implementagédo da

| referida obrigagao."

(Comentado [81]: qual o periodo de paralisagdo? J

| Comentado [82]: Melhor adequar o dispositivo ao
previsto no § 2° do art. 1.276 do Caédigo Civil:

"0 imével urbano que o proprietario abandonar, com a
intengé@o de nao mais o conservar em seu patriménio, e ‘
| que se nao encontrar na posse de outrem, podera ser |
| arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos
| depois, a propriedade do Municipio ou a do Distrito
Federal, se se achar nas respectivas circunscrigées.

§ 1 0 O imovel situado na zona rural, abandonado nas
mesmas circunstancias, podera ser arrecadado, como
bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade da
Unido, onde quer que ele se localize.

§ 2 o Presumir-se-a de modo absoluto a intengédo a que |
{ se refere este artigo, quando, cessados os atos de |
- posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus
| fiscais."
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VIl - ocupados por clubes sociais ou de lazer ou associa¢oes de classe;

IX - de interesse do patriménio cultural, tombados, proviséria ou definitivamente, por
6rgao competente.

Art. 67 - Compete a Secretaria do Planejamento e Urbanismo do Municipio
de Toledo estabelecer, em procedimento préprio, a listagem dos iméveis
sujeitos ao parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsérios, observados
os critérios desta Lei Complementar, tomando por base:

I - os cadastros municipais de informagoes imobiliarias;
Il - diligéncias e vistorias;
IIl -imagens aéreas ou similares;
IV - informagdes constantes nos registros publicos de iméveis ou de notas;

V - informacgoes fornecidas pelas empresas concessionarias de servigos piblicos, como
de agua e esgoto, de coleta e de destinacao final de residuos e de energia clétrica; e

VI - outros levantamentos e informagoes havidos como idoneos pelo Poder Piblico
Municipal.

Paragrafo Gnico - A listagem de iméveis de que trata o caput deste artigo sera
elaborada em etapas, conforme as &reas e prazos determinados no Anexo XXIII desta Lei
Complementar.

Art. 68 - Para a aplicagao do instrumento do parcelamento, edificacao ou
utilizagao compulsérios, o Poder Executivo Municipal promovera a notificacao
dos proprietarios dos iméveis, acompanhada de laudo técnico que atesta a
situagdo do imoével como nao edificado, subutilizado ou nao utilizado,
intimando-os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos iméveis.

§1° - O laudo técnico contera todas as informagoes necessarias a identificagao
do imével como nao edificado, subutilizado ou nao utilizado.

§2° - A notificagao far-se-a da seguinte forma:

I - por funcionario do 6rgao competente do Poder Executivo Municiplal, ag
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administracao, devendo ser colhido o recibo deste em segunda via;

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao na forma prevista
pelo inciso | deste § 2°.

§3° - Concluida a notificagdo em qualquer de suas modalidades, conforme
previsto no § 2° deste artigo, sera a mesma averbada no Cartério de Registros de
Imévels, & margem da matricula do imével notificado.

Art. 69 - Independentemente  da averbagdo. o proprietario podera
impugnar a notificagao de que trata o Art. 67 - desta Lei, no prazo de 15
(quinze) dias, contados a partir do 1° (primeiro) dia Gtil subsequente da
notificagao, sem a suspenséao ou interrupgao de prazos para o cumprimento
da obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o imével.

§1°- A impugnacgao sera dirigida a Secretaria Municipal do Planejamento e
Urbanismo e instruida com ao menos os seguintes elementos:
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{Comentado [83]: retirar a virgula

[Comentado [84]: retirar a virgula
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I - titulo de propriedade ou atribuicao de direitos reais e, em se tratando de
pessoa juridica, a qualificagao de seu preposto com poderes de representagao;

Il - comprovagao da edificagao ou utilizagao, conforme o caso;

Il -demonstragao da condigao de atividade econémica que prescinde de edificagao para
o exercicio de suas finalidades, nao explicitada no cédigo de obras do Municipio de
Toledo.

§2° - [Cabera a Comissdo Municipal de Urbanismo decidir quanto a
impugnagao, ouvidos os demais 6rgaos da administragao direta ou indireta do Municipio, quando
pertinente.

§39 Da decisao cabera recurso administrativo ao Secretério do Planejamento
e Urbanismo|

§4° - O prazo para decisao quanto a eventual impugnacao e recurso sera,
respectivamente, de até 30 (trinta) dias.

§5° - A impugnagao ou o recurso administrativo nao suspende ou interrompe
os prazos para parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsérios.

Art. 70 - Os prazos para que seja cumprida a obrigagdo de parcelar ou
edificar serao os seguintes:

I = 1(um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado, na Prefeitura
Municipal de Toledo, o pedido de expedicdo de alvara de aprovacao de projeto de
desmembramento ou loteamento ou alvara de construcao, conforme o caso;

Il-2 (dois) anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

Il -5 (cinco) anos, contados a partir do inicio das obras, para comunicar a conclusao de
parcelamento ou desmembramento do solo ou de construgao do imével.

§1° - Em carater excepcional, podera ser prevista a conclusao em ctapas de
empreendimentos de grande porte, sujeitados ao ,‘EM, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§2° - O descumprimento de qualquer dos prazos previstos neste artigo dara
p qualg p p g
ensejo a cobranga do imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo,
nos termos desta Lei Complementar.

Art. 71 -O proprietéario notificado podera propor a formalizagdo de consércio
imobiliario, a fim de que se cumpra a obrigacdo de parcelamento ou
edificagdo compulsérios, quando entdo serao suspensos os prazos para
parcelamento ou edificagao compulsérios, apenas até a decisao do Poder
Pablico Municipal.

Paragrafo Gnico - A proposta de consércio imobiliario serd considerada apenas
para provimento de Habitagao de Interesse Social, conforme definicao da legislacao propria, e a
conveniéncia de sua adogao, em cada caso, sera determinada pela Secretaria de Habitagao e
Urbanismo do Municipio de Toledo.

Art. 72 - As edificagdes nao utilizadas terao prazo de 1 (um) ano, a partir da
notificacdo, para que sejam ocupadas.

Paragrafo Gnico - Os proprictarios notificados deverao comunicar o
Departamento de Planejamento Urbano o inicio da utilizagao do imével.
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Comentado [85]: Nao deveria ser o contrario? A
Comiss&o analisar em grau de recurso?
Qual o prazo para interposigédo do recurso?

Comentado [86]: Prefeitura & prédio!

E Municipio de Toledo.

Comentado [87]: "Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV)"

)
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73 - A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagao, transfere as obrigagoes de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsérios previstas neste Capitulo, sem
interrupgao de quaisquer prazos.

74 - Ap6s a notificacao para parcelar, edificar ou utilizar, os imdveis
sujeitos a obrigagao terdo indeferidos os pedidos de desmembramento ou
desdobro sem apresentagao de projetos para as areas resultantes.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

75 - Em caso de descumprimento das condi¢ées e dos prazos
estabelecidos no Capitulo I, Titulo IV, desta Lei Complementar, que trata do
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, o Poder Executivo
Municipal procedera a aplicacao do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo.

76 - O IPTU progressivo no tempo constitui imposto real com a
finalidade extrafiscal de assegurar o cumprimento da funcao social da
propriedade predial e territorial urbana, definida no artigo 182 da Constituicao
Federal, de O5 de outubro de 1988,

77 - O langamento do IPTU progressivo no tempo ocorrerda no
exercicio fiscal seguinte aquele em que expirar o prazo para o proprietario de
imovel notificado para parcelamento, edificagao ou utilizagao compulséria
cumprir a obrigacdo objeto da notificacao, conforme previsto no Art. 69 -
desta Lei.

Paragrafo dnico - O lancamento de que trata o caput deste artigo dar-se-a de
modo progressivo na area urbana da sede do Municipio, nas zonas classificadas como ZC, ZCSt,
ZCS2 e ZL1 no entorno do Lago Diva Paim Barth, conforme Lei do Zoneamento do Uso e
Ocupagao do Solo Urbano, atendendo as areas e prazos determinados no Anexo XXIIl| desta Lei

Complementar|

Art.

§1° -

§2° -

78 - O Poder Executivo Municipal procedera a aplicagao do IPTU
progressivo no tempo, mediante majoragao da aliquota pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos, independente de atualizagao anual dos valores
venais.

IA aliquota do IPTU progressivo no tempo sera de 2% (dois por cento))

A majoragao da aliquota a ser aplicada a cada ano sera de 0,5% (zero

virgula cinco por cento), obedecido o prazo maximo de 5 (cinco) anos, da
seguinte forma:

no primeiro exercicio: 2% (dois por cento);

Il - no segundo exercicio: 2,5% (dois virgula cinco por cento);

Il -no terceiro exercicio: 3% (trés por cento);

IV - no quarto exercicio: 3,5% (trés virgula cinco por cento);

V - no quinto exercicio: 4% (quatro por cento).

§3° -

Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o imével nao esteja

atendida no prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio manteré a cobranga do IPTU
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' Comeﬁtado [88]: Desnecessario.

1, Comentado [89]: Nao existe Anexo XXIII.

| Dito anexo esta descrito como Instrumentos |
| Urbanisticos, o qual foi encontrado a fl. 539 dos anexos |
desta proposigao.
Observando dito documento, ndo consta nele qualquer
prazo.

Alias, trata-se de um simples documento que menciona
os instrumentos e nada além disso!

| E genérico!

| Comentado [90R89]: _Marked as resolved_

Comentado [91R89]: _Re-opened_

Comentado [92]: A intencdo do constituinte de se
instituir o mecanismos compulsérios de utilizagdo dos
imoveis € atingir a sua finalidade social, ou seja,
independe da area que ele se encontra. Assim. é
ilogico delimitar quais areas os imoveis serdo
considerados néo edificados, subutilizados ou néo
utilizados.

Logo, as zonas citadas deverao ser apenas referenciais
e nao limitantes do poder de atuagéo, sob pena de
patente inconstitucionalidade.

Ademais, o dispositivo esta em desacordo com o PL
147/2021.

Comentado [93]: Este § é desnecessario pois a
aliquota ou é 2% ou é variavel.

Ademais, o dispositivo esta em desacordo com o PL
147/2021.




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

progressivo no tempo pela aliquota méxima prevista no § 2° deste artigo, até que
se cumpra a referida obrigacao ou scja feita a desapropriacao do imével lcom
titulos da divida pablica, nos termos desta Lei Complementar.

§4° - A cobrancga do IPTU progressivo no tempo ¢ vinculada ao terreno nao
parcelado, edificado ou utilizado, nos termos desta Lei Complementar, a
alteragao de sua titularidade nao regride a majoragao da aliquota.

§5¢° - E vedada a concessao de isencoes ou de anistia relativas ao IPTU
progressivo no tempo.
Art. 79 - O pagamento e o parcelamento do IPTU progressivo no tempo

serdo nos mesmos termos aplicados ao IPTU pelo Cédigo Tributério do
Municipio de Toledo.

CAPITULO IlI
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 80 - Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no
Tempo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento,
edificagao ou utilizagdo compulsérios, o Municipio podera proceder a
desapropriagao do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§1°-  Os titulos da divida publica terao prévia aprovacao pelo Senado Federal
e serao resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais de 6% (seis porcento) ao ano.

§2° - IO valor real da indenizaco refletira o valor da base de célculo do IPTU|
descontado o montante incorporado em funcéo de obras realizadas pelo Poder
Publico na area onde o mesmo se localiza, ap6s a notificagao prevista no Art. 68
- desta Lei, e nao computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§3° - Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatério para
pagamento de tributos.

§4° - [0 Municipio procederé ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maéaximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagao ao patrimoénio
publica, )

5§57 = O aproveitamento do imével poderd ser efetivado dirctamente pelo
Municipio ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se,
nestes casos, o devido procedimento licitatério.

§6° - Ficam mantidas para o adquirente de imével, nos termos do § 5° deste
artigo, as mesmas obriga¢oes de parcelamento, edificagao ou utilizagao previstas
no Art. 65 - desta Lei.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALTERACAO DE USO

Art. 81 - O Poder Exccutivo Municipal tem a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme Lei “R" n° 91, de 5 de
dezembro de 2008, e suas posteriores alteragdes.
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( Comentado [94]: O § 2° nao ficxa aliquota maxima;
| quem fixa é o inc. IV. D)

[Comentado [95]: Nos termos do artigo 182, §4°, Il da
CF

Comentado [96]: O valor da indenizagdo sempre
devera ser obtido por meio de prévia avaliagéo, haja
vista que o valor da base de célculo do IPTU pode ndo
representar o real valor do imovel.

Comentado [97]: Qual a consequéncia de nao ocorrer
o aproveitamento? O imével retornara ao antigo
proprietario?

| Comentado [98]: Esta lei sera revogada pela proposta |
apresentada; de tal modo que, é inadequado a mengao
aela. e 5

[Comentado [99R98]: _Marked as resolved_

Comentado [100R98]: _Re-opened_ |

AN
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Paragrafo Unico - A concessao da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracao de uso podera ser negada pelo Poder Piblico municipal caso se verifique possibilidade
de impacto |ndo suportavel pela infraestrutura ou risco de comprometimento da paisagem - ) -
urbana.| | Comentado [101]: Apenas dois critérios e
. . eminentemente subjetivos; melhor esclarecer o que &
Art. 82 - Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a uma coisa e, bem assim, o que é impacto.
faculdade .conccdida ao pr(‘)prlxctano dc.z A|m(')vel, para que estc. rrTedlantc Comentado [102R10T]-E ainds d6ve estar
contrapartida ao Poder Publico |municipal, possa construir acima do incompativel com a lei especifica.
coeficiente de aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo {comemado [103]: Municipal J
coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona e dentro dos
parametros determinados na lei do zoneamento do uso e da ocupagao do solo
urbano.
Art. 83 - IA outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso s6
podera ser utilizada no perimetro urbano da sede municipal nas seguintes
zonas:
I - Zona Central - ZC;
Il - Zona de Comércio e Servico 1 - ZCS1;
IIl -Zona de Comércio e Servico 2 - ZCS2;
IV - Zona Residencial 1 - ZR1;
V - Zona Residencial 2 - ZR2;
VI - Zona Residencial 3 - ZR3;
VIl - Zona do Lago1- ZL1;
VIl - Zonadolago2-27ZL2;e
IX - Zona Industrial - ZI/| . Comentado [104]: Inexiste justificativa no PLC para

que apenas estas areas sejam contempladas.

Pardgrafo Gnico - Os coeficientes maximos de aproveitamento definidos para as Tal qual na definicio das zonas que serdo sujeitas ao

zonas mencionadas nos incisos do caput deste artigo sao os previstos na lei do zoneamento do IPTU progressivo, a outorga onerosa poderia ser
uso e da ocupagao do solo urbano do Municipio de Toledo. concedida pois a exigéncia é n&o haja "impacto nao
suportavel pela infraestrutura ou risco de
Art. 84 - Os recursos auferidos com a adogao da outorga oncrosa do comprg:n)ehmento da paisagem urbana” (§unico do
artigo

direito de construir e de alteracdo de uso deverao ser aplicados
prioritariamente em infraestrutura, equipamentos publicos, na criagao de
habitagoes de interesse social, saneamento e recuperagao ambientais.

Art. 85 - [Os impactos decorrentes da utilizacio da outorga onerosa do
direito de construir e de alteragdo de uso deverdo ser monitorados
permanentemente pelo Poder Executivo Municipal|

Comentado [105]: Ocorrendo impacto nao suportavel
na obra ja autorizada e realizada, o Poder Publico

Art. 86 - As condigoes a serem observadas para a outorga onerosa do promovera a demoligio do excedente?
i : = < e ] . i
dlrelto‘ fic construir e de alteragéo de uso sdo as definidas na Jlei municipal Comentado [106]: "em lei especifica, compreendendo,
especifica que regulamenta este instrumento, compreendendo: dentre outras exigéncias:"

(= a formula de célculo da cobranga;

- bs casos passiveis de isencao do pagamento da outorga; | comentado [107): Qual a ideia de isentar a outorga?! |

IIl -a contrapartida do beneficiario;

IV - os procedimentos administrativos e taxas de servigos necessarios;
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V - 0 prazo maximo, apds a aprovagao do projeto de construgao, para o pagamento total
da outorga, condigao para a expedicéo da licenca de construgao;

VI - o valor do metro quadrado de construgao correspondente, considerado o valor
venal do terreno para efeito do langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana.

CAPITULO V
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 87 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de
imével urbano, impedido de utilizar, parcial ou totalmente, o potencial
construtivo definido na Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo
Urbano, por limitagdes urbanisticas decorrentes de interesse publico, a
transferir para outro local, ou alienar, o potencial construtivo nao utilizavel
desse imével.

Art. 88 - A transferéncia de potencial construtivo sera admitida quando se
tratar de imovel:

I - que contenha parcela de édrea verde a ser preservada;

Il - situado parcial ou totalmente em érea de preservacao permanente, de acordo com a
Lei Federal n®12.651, de 25 de maio de 2012;

Il -exercendo fungao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao de areas ocupadas
por populagao de baixa renda e habitagao de interesse social;

V - para fins de implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - tombado;
VIl - deinteresse do patriménio| -
Art. 89 - A transferéncia parcial ou total de potencial construtivo também

podera ser autorizada pelo Poder Executivo Municipal como forma de
indenizagao, mediante acordo com o proprietario, nas desapropriagdes
destinadas a:

| - melhoramentos viarios;
Il - implantagao de equipamentos publicos;
Il -implementagao de programas habitacionais de interesse social;
IV - execugao de programas de recuperagao ambiental;

Paragrafo Gnico - O previsto no caput deste artigo também podera ser aplicado
no caso de compensacao pela redugao no aproveitamento do potencial construtivo de imével
sujeito a limitagoes urbanisticas.

Art. 90 - A aplicagdo do instrumento da transferéncia de potencial
construtivo, nos termos desta Lei, pode ocorrer a partir das seguintes
iniciativas:

= por interesse do Municipio, manifestado através de decreto de utilidade
publica;
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| Comentado [108]: Que tipo de interesse?! \
| i
| Que patriménio é esse?! |

. [Comentado [109R108]: Patrimdnio ndo tem interesse. J
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Il - por decreto de desapropriagao;

Il -por tombamento de um bem ou sua classificagdo como patriménio cultural;

IV - por interesse do proprietario de imével, mediante requerimento ao Poder Piblico
Municipal.,
Art. 91 - Os critérios, a forma ¢ os procedimentos para a aplicacao ¢

efetividade do instrumento da transferéncia do direito de construir serao
regulamentados em lei especifica.

Art. 92 - O proprietério de imével que utilizar a transferéncia do potencial
construtivo assumird a obrigagao de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por 6rgao competente
do Poder Pablico municipall

Paragrafo Gnico — O imdvel cujo potencial construtivo foi transferido podera, em
havendo concordancia do Municipio, ser doado total ou parcialmente pelo proprietario ao
patriménio publico municipal.

Art. 93 - As alteracoes de potencial construtivo, resultantes da
transferéncia total ou parcial de potencial construtivo, deverao constar em
registro de imédveis e averbado em matricula.

Art. 94 - O impacto da utilizagao da transferéncia do potencial construtivo
devera ser monitorado permanentemente pelo Poder Executivo Municipal,

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 95 - O Municipio, por meio do direito de preempcao, terd a preferéncia
para aquisicao de imével urbano objeto de alienagao onerosa entre
particulares, nos termos das disposi¢des contidas nos artigos 25, 26 e 27 da
Lei Federal n°10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade e nesta Lei Complementar,
no caso de o Poder Piblico Municipal necessitar do imével para:

I - regularizagao fundiaria;
Il - execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il -constituicao de reserva fundiaria;
I~ ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagao de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse
ambiental;

VIl - protegao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Gnico - As areas indicadas pelo Poder Piblico Municipal para exercer o
direito de preempgao poderao estar enquadradas em uma ou mais das finalidades enumeradas
neste artigo.

Art. 96 - Definido o interesse publico sobre determinado imével por parte
do Municipio, este fara publicar, em 6rgao oficial e em jornal de grande
circulagao local, declaragao manifestando o propédsito de exercer direito de
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preferéncia na aquisigao do referido imével e comunicara, por escrito, tal
intencao ao seu proprietario.

§1° - Avigéncia do direito de preempgao sobre o imével referido no caput sera
de até 5 (cinco) anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2° - O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
constante do § 1° deste artigo. independentemente do nimero de alienagées
referentes ao mesmo imével.

§3° - O Municipio fard averbar a incidéncia do direito de preempgao sobre
p p p<
imovel objeto de seu interesse, conforme referido no caput deste artigo, a qual
sera anotada a margem da respectiva matricula imobiliaria.

Art. 97 - O Poder Executivo Municipal deveré declarar por meio de decreto
o seu proposito de exercer o direito de preempgao sobre imével objeto de
interesse do Municipio, comunicando tal intengao ao proprietario do imével,
dentro do prazo de até 30 (trinta) dias a partir da promulgagao do referido
decreto.

Art. 98 - O Poder Executivo deveréd declarar por meio de Decreto o seu
propésito de exercer o Direito de Preempcao sobre imével objeto de interesse
do Municipio, comunicando tal intengao ao proprietério do imével, dentro do
prazo de até 30 (trinta) dias a partir da promulgagao do referido Decreto.

§1° - No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével
enquadrado nas condigoes mencionadas no caput deste artigo, o proprietario devera declarar
imediatamente ao Municipio, por escrito, sua inten¢ao de alienar onerosamente o imével.

§2° - A declaracao de intencao de alienar onerosamente o imével deve ser
apresentada pelo proprietario acompanhada dos seguintes documentos:

a) proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisigao
do imével nas condigbes mencionadas no caput deste artigo, da qual constarao prego, condigoes
de pagamento e prazo de validade;

b) enderego do proprietario para recebimento de comunicagoes;

c) frtidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de registro de iméveis
da circunscrigao imobiliaria competente;

d) declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria|

Art. 99 - Recebida a declaragao de que trata os paragrafos do Art. 98 -
desta Lei, 0 Municipio devera manifestar por escrito, dentro do prazo de 30
(trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para a aquisi¢ao do imével.

§1° - O Municipio fara publicar em 6rgao oficial, e em pelo menos um jornal
local de grande circulagao, edital de aviso da notificagao recebida, nos termos dos paragrafos do
Art. 98 - desta Lei, e da intengao de aquisigao do imével nas condigoes da proposta apresentada.

§2° - Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias ap6s a data de recebimento da
notificagao do proprietario, sem a manifestacao expressa do Municipio de que
pretende exercer o direito de preempcao sobre o imdvel, fica o proprietério
liberado para alienar onerosamente o mesmo ao proponente interessado, nas
condigbes da proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Municipio
exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas
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futuras do mesmo imovel, dentro do prazo legal de vigéncia do direito de
preempgao.

Art. 100 - Concretizada a venda a terceiro, fica o proprietario obrigado a
entregar ao Municipio cdpia do instrumento particular ou pdblico de alienagao
do imével, dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura, sob pena
de pagamento de multa diaria correspondente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) do valor total da alienagao.

§1°- A alienacao efetuada em condicoes diversas daquelas constantes da
proposta apresentada sera declarada nula de pleno direito.

§2° - Ocorrida a hipotese descrita no § 1° deste artigo, o Municipio podera
adquirir o imdvel pelo valor base de célculo do IPTU ou pelo valor da proposta
apresentada, se este for menor que aquele.

Art. 101 - Durante o prazo de vigéncia do direito de preempcgao. o
organismo competente da administragao municipal, a ser definido
dependendo da finalidade pela qual o imdvel estd preempto, devera ser
consultado no caso de alienagdes, solicitagdes de parcelamento do solo,
emissao de licengas para construgao e funcionamento de atividades.

CAPITULO VII
DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 102 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) constitui
instrumento de plancjamento e controle urbano e subsidio a decisao do Poder
Pablico Municipal para aprovacao de projeto, emissao de autorizagao ou
licenga para implantagao, construgao, ampliagao ou funcionamento de
empreendimentos e atividades, publicos ou privados, em area urbana ou
rural, que possam colocar em risco a qualidade de vida da populagao, a
ordenagao urbanistica do solo e o meio ambiente, causar-lhes dano ou
exercer impacto sobre eles.

§1° - Arealizagao do EIV nao pode ser aplicada para autorizar a implantagao de
empreendimentos e atividades em discordancia com as normas urbanisticas.

§2° - O EIV deve conter ftodas as possiveis implicagdes do projeto para a
estrutura ambiental e urbana, em torno do empreendimento.

§3¢ = O atestado de viabilidade é o documento que autoriza e orienta a
aprovacgao de projetos e a emissao de autorizagao ou licenga para implantacao,
construgao, ampliagao ou funcionamento para os casos previstos nesta Lei,
emitido pela Comissao Municipal de Urbanismo.

§4° - Antes da concessao de alvard para atividades de grande porte, o
interessado devera publicar no periédico local [de maior circulagaol um resumo
do projeto pretendido, indicando a atividade principal e sua localizagao. que
também devera ser afixado em edital pelo Poder Executivo Municipal|

Art. 103 - Considera-se empreendimento ou atividades que requerem a
apresentagao do EIV e a emissao do atestado de viabilidade, quer publicos ou
privados:
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I - edificagdes residenciais com area computével superior a 10.000m? (dez

44

mil metros quadrados), ou compostas de 70 (setenta) ou mais unidades auténomas, quando nao
destinadas a habitagao popular;

b)
)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
)

k)
)

Il - edificagoes destinadas a outro uso, com area da projecao da edificagao superior a
5.000m?2 (cinco mil metros quadrados);

Il -conjuntos de habitagdes populares com nimero de unidades maior ou igual a 150
(cento e cinquenta);

(\ parcelamentos do solo com area superior a 150.000m? (cento e cinquenta mil
metros quadrados);

| < Y 3 12
V - parcelamentos do solo em éreas lindeiras aos cursos d'agua;

VI - cemitérios e crematorios;

Vil - exploragao mineral;

VIl - interdicao temporaria ou definitiva de ruas e avenidas.
IX - kcondominios de lotes;

X - operagao urbana consorciada;

Xl - as edificagoes destinadas a templos religiosos, implantadas em iméveis préprios,
cedidos ou alugados, cuja area de construgao de nave seja superior a 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados);

Xl - ampliagdes acima de 25% (vinte e cinco por cento) na érea ja existente de
empreendimentos, que por forga desta Lei, ja tenham o EIV previamente aprovado.
Xl - as seguintes atividades, independente da area construida:
a) shopping center;

centrais de carga;

centrais de abastecimento;

estagoes de tratamento de agua e de efluentes;

terminais de transporte;

transportadoras com carga e descarga interna ao estabelecimento, sem atividade de
manutengao, oficina e servigos concorrentes;

garagem de veiculos de transporte de passageiros;

presidios;

postos de servigo, com venda de combustivel; )

depésitos de gas liquefeito de petréleo (CLP), com capacidade de armazenamento superior
a 1.560Kg (um mil e quinhentos e sessenta quilogramas) de GLP;

supermercados e hipermercados;

estacgoes de radio base;

m) depdsitos e fabricas de material explosivo;

n)
0)
p)
q)
r)

s)
t)

u)

aterro sanitario;

aterro, incineradores ou instalagdes de armazenagem de residuos toxicos e perigosos;
usinas de compostagem e reciclagem de residuos sélidos urbanos;

emissarios de esgoto;

incineradores de residuos de servigos de salde;

usinas termoelétricas e termonucleares;

estagdes de transmissao de energia elétrica e subestacdes de transformacgao;

casas noturnas/
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Paragrafo nico - Quando entender necessario, o Poder Executivo Municipal
.—definir outros empreendimentos ou atividades potencialmente

geradoras de impactos urbanos e ambientais ndo mencionados expressamente neste artigo.

)
d)
e)

Art. 104 - Os elementos minimos necessarios para nortear a elaboragao do
EIV estarao indicados no Termo de Referéncia - TR, documento oficial a ser
elaborado pela Comissao Municipal de Urbanismo, de modo a possibilitar a
analise qualificada de todos os aspectos que compoem o estudo.

§1° - Os aspectos a serem exigidos pelo TR devem ser definidos em fungao:
I - do porte do empreendimento;
Il - do tipo de atividade;
IIl -do impacto na infraestrutura instalada;
IV - das caracteristicas fisicas e ambientais da drea e do entorno;
V - da dinamica de emprego e renda no local e na sua area de influéncia;
VI - de outros aspectos relevantes.
§2° - \O TR deve ter a seguinte composigao minima:
| - objetivos e diretrizes que devem nortear a elaboragao do EIV;
Il - equipe técnica necessaria para a elaboragao do EIV;
Il -conteldo a ser abordado;

AV area de influéncia da implantagdo do empreendimento ou da atividade a ser
considerada de acordo com os impactos gerados sobre o sistema viario, o trafego de
veiculos e as demais variaveis, na vizinhanca direta e indiretamente afetadal|

Art. 105 - O EIV devera incluir:
by caracterizagao da atividade ou do empreendimento proposto;

Il - identificacdo dos profissionais responsaveis por sua elaboragao e dos
empreendedores;

Il -registro ou anotacao de responsabilidade técnica do EIV na entidade de classe
profissional competente;

AV delimitagao e caracterizagao da area de influéncia direta e indiretamente atingida
pelo empreendimento ou pela atividade, abrangendo todas as unidades imobiliarias
passiveis de alteracdo de indices urbanisticos;

V - caracterizagao e analise da morfologia urbana da area do estudo com ¢ sem a
implantacao do projeto e na fase de implantagao, orientada para identificagao e
avaliacao de impactos relacionados ao sistema de transportes, meio ambiente,
infraestrutura basica, estrutura socioeconomica e os padroes funcionais e urbanisticos
de vizinhanga quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e suas
proximidades, incluindo a anélise, dentre outros, das seguintes questdes:

a) adensamento populacional;
equipamentos urbanos e comunitarios;
uso e ocupacao do solo;
valorizagao e desvalorizacao imobiliaria;
geracao de trafego e demanda por transporte publico;
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f) ventilagao e iluminacao;

g) paisagem urbana e patriméonio natural e cultural;

h) poluicao ambiental e poluicao urbana, incluindo as formas de poluigao sonora, atmosférica
e hidrica;

i) vibragao e trepidacao;

j)  geragao de periculosidade e insalubridade;

k) geracao de residuos sélidos;

I) transformagdes urbanisticas provocadas pelo empreendimento ou atividade;

m) beneficios, 6nus e problemas futuros relacionados a implantagdo da atividade ou Comentado [137]: Sera necessario contratar um }
empreendimento; vidente!
n) Fmpacto socioecondmico na populagao residente ou atuante na érea!. Comentado [138]: Qual o profissional que assinara
- - o o - este estudo, considerando que arquiteto e engenheiro
VI - conclusao, de forma objetiva e de facil compreensao, sobre as vantagens e civil ndo podem?

desvantagens associadas a implantagao do projeto, em confronto com o diagnéstico
realizado sobre a area de intervencao e proximidades;

VIl - medidas de prevencao, recuperagao, mitigagao e compensagao de impactos em
fungao dos efeitos dos impactos gerados para adequar e viabilizar a inser¢ao do
empreendimento em harmonia com as condigoes do local pretendido e seu entorno,
caso necessarias;

VIIl - custos, cronograma e responsaveis pela implantagao, planos e programas de
monitoramento das medidas propostas, quando houver.

§1° - Os aspectos previstos no inciso V do caput deste artigo devem levar em
consideragao as especificidades do empreendimento ou atividade, sendo conteddos minimos
aqueles previstos nas alineas b a é [Comentado [139]: "a" a"g" J
§2° - A delimitagao e caracterizagao da area de influéncia previstas no inciso IV
-, e 0s aspectos previstos no inciso V do caput deste artigo devem ser analisados
considerando um raio de, no minimo, 1.000m (mil metros) das extremidades do {Comentado [140]: Auséncia de estudo técnico para }

terreno do empreendimento. definir este raio de abrangéncia.

Art. 106 - As informagdes, os dados e os demais elementos apresentados
no EIV sao de responsabilidade da equipe técnica ou do profissional que
elaborou o estudo, sobre os quais o interessado deve estar ciente.

Paragrafo Gnico - O Estudo EIV devera ser elaborado por profissional ou empresa
habilitado junto ao CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo ou ao CREA - Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia, sendo que as medidas mitigadoras, compatibilizadoras,
recuperadoras, compensatorias e similares apresentadas pelo empreendedor serao analisadas
pela Comissao Municipal de Urbanismo. estando sujeitas as respectivas e necessarias
adequagoes.

Art. 107 - Os estudos urbanisticos, os planos de ocupagao e os demais
estudos aprovados para a areca do empreendimento ou da atividade podem,
a critério da Comissao Municipal de Urbanismo, ser aceitos, total ou
parcialmente, como contetdo do EIV.

Paragrafo Gnico - Deve ser exigida a complementagao e a atualizagao dos estudos
de que trata o caput deste artigo quando eles nao forem suficientes para a avaliagao dos g ¥

X ! L. | Comentado [141]: Nao preenchido os requisitos, o
impactos dos empreendimentos e das atividades. correto é "negara” e ndo "podera negar".

Art. 108 - O Poder Executivo Municipal, baseado no EIV, poderd negar | Uma vez alterado para "negara”, pode-se, bem utilizar, |
autorizagao para implantagao do empreendimento ou atividade, ou exigir do "salvo se o empreendedor, as suas expensas, adotar |
medidas de ..."
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empreendedor, as expensas deste, as medidas de prevengao, recuperagao,
mitigagao e compensagao necessarias para a implantagao, em relagao aos
danos ou impactos na area de intervengao.

§1°-  As medidas a que se refere o caput deste artigo devem ser fixadas com
fundamento no EIV e nas contribuigdes oferecidas pela populagao e pela Comissao Municipal de
Urbanismo, aplicadas de forma unitaria ou cumulativa, devendo também considerar o porte do
empreendimento e ser proporcionais a gradagao do dano ou impacto que vier a ser
dimensionado.

§2° - Quando as medidas de que trata o caput deste artigo forem
implementadas de forma continuada, devem ser elaborados planos ou
programas de monitoramento que especifiquem, no minimo, a forma, a
periodicidade e o prazo referente aos servigos.

§3° - As medidas de que trata o caput deste artigo serao aplicadas
cumulativamente com os instrumentos da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragao de uso e com as medidas previstas na lei especifica que
instituir a operagao urbana consorciada, quando for o caso.

§4° - As medidas a que se refere o caput deste artigo devem ser, direta ou
q
indiretamente, vinculadas aos danos e impactos ocasionados pela implantagao
do novo empreendimento.

Art. 109 - As medidas de adequagao de que trata o Art. 108 - devem ser
exigidas para ajustar o projeto ao meio ambiente em que sera inserido, por
meio das seguintes acoes:

I - adequagao dos parametros edilicios e urbanisticos, preservados o
coeficiente basico e o uso original;

Il - adaptagao do sistema viario e da circulagao de veiculos e pedestres;
Il -medidas que visem o conforto e a preservagao ambiental.

Paragrafo Gnico - Poderao ser exigidas agoes diferentes das previstas neste artigo,
por proposicao do interessado ou da Comissao Municipal de Urbanismo, quando o impacto do
empreendimento na regido assim o permitir e houver fundamento no EIV e nas audiéncias
publicas.

Art. 110 - As medidas de prevengao, recuperagao e mitigagao de que trata
0 Art. 108]- devem ser exigidas para adequar o empreendimento ou atividade
ao meio ambiente em que seré inserido, sem prejudicar a populagao residente
ou usuaria da drea e suas proximidades, por meio de agdes e medidas
socioeconémicas, ambientais e de infraestrutura.

Paragrafo Gnico - Poderao ser exigidas agoes diferentes das previstas neste artigo,
por proposicao do interessado ou da Comissao Municipal de Urbanismo, quando o impacto do
empreendimento na regido assim o permitir e houver fundamento no EIV e nas audiéncias
publicas.

Art. 111 - As medidas de compensagao de que trata o Art. 108 - devem ser
exigidas por danos nao recuperaveis ou mitigaveis, com parametros ou
valores fixados de modo proporcional ao grau do impacto provocado pela
implantacao do empreendimento ou pelo funcionamento da atividade,
podendo contemplar o custeio direto ou indireto das seguintes agdes:
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I - implantacao de paisagismo em area publica;

Il - doagao da area do empreendimento para implantagao de equipamento comunitario

ou regional;

Il -preservacao de bens de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem

como recuperagao ambiental da area;

IV - qualificagao, revitalizagao ou renovagao de areas comerciais e industriais em

processo de decadéncia ou degradagao;

V - implantagao, urbanizagao e requalificagao de area publica;

VI - implantagao e manutengao de equipamento comunitério ou regional;

VIl - implantagao e manutengao de mobiliario urbano;

VIl - implantagao de obras de arte e outros equipamentos urbanos;

IX - implantagao de obras e servigos para facilitar a circulagao de pedestres, ciclistas

e pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;
X - compensagao pecuniaria.

Paragrafo Gnico - Poderao ser exigidas agoes diferentes das previstas neste artigo.
por proposigao do interessado ou da Comissao Municipal de Urbanismo, quando o impacto do

empreendimento na regiao assim o permitir e houver fundamento no EIV e nas audiéncias
publicas.

Art. 112 - Compete a [Secretaria Municipal do Planejamento e Urbanismo:

|~ analisar os requerimentos de aprovacao de projetos e de licenciamento
de construgao e funcionamento de atividades e identificar os casos em que ¢ exigido o EIV, na
forma desta Lei;

Il - comunicar o interessado quanto a exigéncia de EIV, para manifestagao de continuidade
do licenciamento;

Il -submeter a Comissao Municipal de Urbanismo os processos relativos aos
empreendimentos e as atividades sujeitos a EIV.

Art. 113 - Compete a Comissao Municipal de Urbanismo:

I - elaborar o TR para o EIV;
Il - verificar a conformidade do EIV com os requisitos exigidos para sua claboracéo;
Il -examinar a consisténcia técnica do EIV;
IV - solicitar esclarecimentos e complementagao das informagdes apresentadas;
V - recomendar ou exigir ajustes;
VI - acompanhar a realizagao de audiéncia publica;

VIl - recomendar a dispensa de elaboragao de EIV quando for julgado que todos os
elementos necessarios estdao contemplados em estudos existentes;

VIl - emitir parecer sobre o EIV do projeto submetido a sua consideracao,
recomendando o aceite ou a rejeicdo do documento, de modo parcial ou total;
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[Comentado [145]: ou sucedanea }

Comentado [146R145]: Assim como noutros e
recentes projetos de lei encaminhados pelo Poder
Executivo, tem-se adotado "Secretaria ... ou
sucedanea", haja vista que a alteragdo administrativa
n&o implique na necessaria alteragdo das normas em
que a referida Secretaria é citada.
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IX - emitir recomendacoes acerca da adequagao do projeto e das medidas de
prevencao, recuperagao, mitigagao ou compensagao a serem adotadas, quando for o
caso;

X - elaborar o Atestado de Viabilidade, a ser submetido a autoridade competente;

Xl - manifestar-se quanto a prorrogacao da validade do atestado de viabilidade;
Xil - manifestar-se quanto a recursos interpostos pelo interessado;
Xl - propor ajustes sobre o EIV na legislagao;
XIV - realizar outras atribuigdes definidas no regulamento desta Lei. )
Art. 114 - A Comissao Municipal de Urbanismo pode solicitar a participagao

de representantes de 6rgaos que nao integram sua composigao para
colaborarem com a emissao do TR e com outros trabalhos desenvolvidos pela
Comissao.

Art. 115 - O prazo para claboragao do TR é de, no maximo, vinte dias Gteis,
contados da solicitacdo do interessado junto a Secretaria Municipal do
Planejamento e Urbanismo.

Paragrafo Gnico — O prazo previsto neste artigo pode ser prorrogado por igual
periodo mediante justificatival

Art. 116 - O interessado tem o prazo de dento e oitenta dias, contados da
expedicao do TR, para apresentar o EIV, podendo esse prazo ser prorrogado
por igual periodo, a critério da Secretaria Municipal do Planejamento e
Urbanismo.

Paragrafo Gnico - Caso o interessado nao apresente o EIV no prazo previsto neste
artigo e se manifeste pela continuidade do processo, deve ser emitido novo TR e devem ser
reiniciados os prazos.

Art. 117 - O prazo para analise do EIV pela Comissao Municipal de
Urbanismo ¢é de sessenta dias Gteis, contados do recebimento do estudo, e
pode ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa.

Paragrafo unico - Caso o EIV nao seja apresentado nos termos exigidos no TR,
deve ser exigida sua complementacao em até lsessenta dias Gteis| e reiniciada a contagem do
prazo previsto no caput deste artigo.

Art. 118 - A Comissao Municipal de Urbanismo deve emitir relatério final
com pronunciamento sobre a viabilidade ou inviabilidade da atividade ou do
empreendimento observado os prazos previstos no Art. 117 - ¢ as
condicionantes previstas neste Capitulo.

§1° - Orelatério final de que trata o caput deste artigo deve ser imediatamente
submetido a autoridade superior da Secretaria Municipal do Planejamento e Urbanismo para
aprovagao em até trinta dias,

§2° - O relatério final deve ser encaminhado para aprovagao prévia do
nselho de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor nos casos:
Conselho de D I to ¢ A h to do Plano Diret

I - de operagao urbana consorciada;

Il - de elaboracao de EIV pelo Poder Piblico Municipal;
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Comentado [147]: Quem elabora a proposta é o poder |
executivo, poder legislativo ou por iniciativa da |

| populagao!

A comiss&o pode ser o 6rgdo técnico a ser ouvido

| quando da apresentagdo da proposta.

Comentado [148]: Qual regulamento desta lei?!

E que, esta Lei se desdobra em outras 10 leis

ordinarias!

' Comentado [149]: Padronizagdo na contagem dos

prazos; ou tudo se conta em dias corridos ou tudo se

conta em dias Uteis.

Para além disso, ainda é ideal que se fixem prazos
padrées em todos os procedimentos previstos neste

| instrumento.

[Comentado [150]: Incluir este § no final do caput.

[Ccmentado [151]: Padronizagéo dos prazos.

| Comentado [152]: Por uma unica oportunidade!

[ Comentado [153]: N&o seré possivel 0

reaproveitamento dos atos até entdo efetuados?

VCo;nentrazrio”[ISt‘l]: Padronizagéo dos prazos!

[Comentado [155]: Padronizagao dos prazos.

Comentado [156]: Questdo da padronizagao; agora se

| utiliza a express&o "autoridade superior" até entdo, era

Secretario.
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Il -em que as medidas de mitigacdo determinem reestruturacao viaria;

IV - em que seja indicada definigao ou alteragao de parametros urbanisticos;
V - em que, excepcionalmente, a Comissao Municipal de Urbanismo julgar conveniente.

Art. 119 - A Comissao Municipal de Urbanismo devera realizar audiéncia
plblica, antes da decisao sobre o projeto, sempre que sugerida pelos
moradores da area afetada ou suas associagdes, na forma da lei.

Art. 120 - A Secretaria Municipal do Planejamento e Urbanismo deve
posicionar-se definitivamente, em até trinta dias| contados do recebimento do
relatorio final da Comissao Municipal de Urbanismo, sobre a conveniéncia da
implantagao, da construgao, da ampliagdo ou do funcionamento de
empreendimentos e atividades e dar conhecimento ao interessado da decisao

final.
§1° - O interessado pode interpor recurso a decisao final, nos termos do Art.
124 -.
§2° - Se o interessado, expressamente, desistir de interpor recurso no prazo do
Art. 124 - || a Secretaria Municipal do Planejamento e Urbanismo deve dar

sequéncia aos procedimentos administrativos.

§3° - Nos casos em que houver necessidade de medidas de prevencao,
q
recuperagao, mitigagao e compensagao de impactos, deve ser firmado termo de
compromisso entre o interessado e o Municipio, acompanhado de escritura
publica de caugao dos valores de responsabilidade do interessado.
§4° - A lavratura e a assinatura do termo de compromisso devem ser
p

providenciadas pelo Municipio previamente a emissao do atestado de
viabilidade.

Art. 121 - O atestado de viabilidade tem validade de dois anos, contados da
publicagao.

§1°-  No caso de parcelamento do solo urbano e condominio de lotes, o
atestado de viabilidade tem validade de quatro anos.

§2° - O prazo de validade pode ser prorrogado por até dois anos, a critério do

Departamento de Planejamento Urbano, mediante solicitagao fundamentada do
interessado.

§3° - Pode ser exigida a atualizagao dos dados ou informagoes do EIV aprovado
para prorrogacao de validade.

Art. 122 - Apbs a publicacao da decisao final, o processo deve ser
encaminhado ao 6rgao responsavel pela aprovagao de projeto ou de
licenciamento em empreendimento ou atividade para ciéncia e demais
providéncias.

§1° - Aaprovacao e o licenciamento devem respeitar as disposicoes contidas
no atestado de viabilidade e no termo de compromisso.

§2° - A Comissao Municipal de Urbanismo deve ser comunicada quanto a
aprovagao ou licenciamento do empreendimento ou da atividade para
conhecimento e acompanhamento da implementacdo das medidas de
prevencao, recuperagao, mitigacao e compensagao.
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( Comentado [157]: Ndo é adequado esta janela!

Ou tem competéncia e faz e se responsabiliza ou entao

| se remete a autoridade superior!

Claro que nao; deve-se, obviamente prever a

realizagdo obrigatéria e, claro, ser realizada dita

audiéncia exatamente no local afetado.

Comentado [158]: A audiéncia apenas sera possivel
se houver sugestéo da populagdo?!

[Comenlado [159]: Padronizagéo dos prazos.

[Comen(ado [160]: Corrigir

| Comentado [161]: N&o esta prevista esta caugéo

| dentre as medidas previstas acima como obrigatérias

do EIV

Comentado [162]: Ciéncia.

Comentado [163]: Qual a razdo do prazo ser ampliado

para este tipo de empreendimento!?
Razé&o técnica para a diferenciagéo.

Comentado [164]: Nova figura sendo introduzida;
agora tem-se um departamento; até entao era a

Secretaria, depois a comissao!
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§3° - Devem constar nos documentos de aprovagao de projeto e de
licenciamento todas as disposicoes do atestado de viabilidade e do termo de
compromisso, quando houver.

Art. 123 - A emissao da carta de habite-se ou da licenga de funcionamento
fica condicionada & comprovagéo de que foram implementadas todas as
medidas de prevengao, recuperagao, mitigagdo e compensagao.

§1° - Excetuam-se do previsto no caput deste artigo as medidas de carater
continuo.

§2° - No caso de medidas de carater continuo em que o cronograma exceda a
data de emissao da carta de habite-se ou da licenca de funcionamento, a
Comissao Municipal de Urbanismo deve indicar executor para acompanhar o
cumprimento do termo de compromisso conforme as respectivas competéncias.

§3%~ O descumprimento das medidas indicadas no §2° deste artigo tem efeito
p 8
suspensivo da carta de habite-se e da licenga de funcionamento, sem prejuizo
das demais sang¢des administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 124 - Da decisdo final de que trata o Art. 120 - cabe recurso
administrativo, no prazo de trinta dias, contados da publicago.

§1°- O recurso é dirigido a autoridade que proferiu a decisao, acompanhado
de fundamentagao sintética e organizada, podendo-se juntar documentos que se julgarem
convenientes.

§2° - A Secretaria Municipal do Plancjamento e Urbanismo tem o prazo de vinte
dias Gteis para se pronunciar.

§3° - A Secretaria Municipal do Planejamento e Urbanismo pode decidir
encaminhar o recurso a apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento ¢
Acompanhamento do Plano Diretor.

§4° - Nos casos previstos no § 3° deste artigo, o Conselho de Desenvolvimento
e Acompanhamento do Plano Diretor tem o prazo de 30 dias Uteis para se
pronunciar, contados do recebimento dos autos.

§5° - Os prazos previstos nos §2° e 4° deste artigo podem ser prorrogados por
igual periodo.

Art. 125 - Confirmada a decisao inicial pela Secretaria Municipal do
Planejamento e Urbanismo, cabe recurso do interessado ao Conselho de
Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor, mesmo nos casos
em que a decisao inicial tenha sido proferida por este 6rgao colegiado|

Paragrafo Gnico - A decisao final do Conselho de Desenvolvimento e
Acompanhamento do Plano Diretor, em segundo ato, exaure a esfera administrativa do recurso.

Art. 126 - Toda agdo ou omissdao que importe na inobservancia dos
preceitos deste Capitulo ou de seu regulamento é considerada infragao,
especialmente:

| - apresentar projeto, plano, estudo, memorial descritivo ou outro
documento ou informagao que induza o agente publico a erro de analise sobre a necessidade de
exigéncia ou dispensa de EIV;

Il - apresentar dados, informagoes e levantamentos incorretos no EIV;
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| Comentado [165]: Isto &, antes de ter o habite-se,
deve o empreender fazer todas as medidas de
mitigagao?!

| N&o seria quando da execugao?!
\

|
| Isto &, de acordo com o cronograma de execugo do
| empreendimento!

".“Cor{';éntado [166]: Da ciéncia da decisao.

Comentado [167]: Esta expressdo restringe o direito
de ampla defesa e contraditério.

| Comentado [168]: O orgao de recurso da decisdo do
| Secretario, deve ser o Prefeito; as comissdes e/ou
| conselhos sao consultivos no aspecto técnico.

Comentado [169]: Se o recurso sera analisado pelo
MESMO 6érgao, nao sera recurso, pois este
necessariamente exige dupla jurisdigdo (mesmo que
administrativamente).
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Il -omitir dados, informagdes e levantamentos no EIV, de forma culposa ou dolosa;

AV descumprir medidas de prevengao, recuperagao, mitigagado ou compensagao,
recomendagdes e condicionantes para implantagao das atividades e dos
empreendimentos objeto de EIV.

Paragrafo tnico - O infrator é obrigado a indenizar e reparar os danos causados a
terceiros, sem prejuizo da aplicagao das sang¢des cabiveis na ocorréncia das infragoes previstas
neste artigo.

Art. 127 - Sem prejuizo das sangdes administrativas, civis e penais cabiveis,
as infracdes as normas indicadas no Art. 126 - devem ser submetidas, isolada
ou cumulativamente, as seguintes sangdes:

|- adverténcia;
Il - multa;

IIl -perda ou restricao de incentivos e beneficios fiscais concedidos por érgao ou entidade
do Municipio;

IV - perda ou suspensao da participagao em linhas de financiamento em
estabelecimentos oficiais de crédito do Municipio.

§1°- A adverténcia deve indicar o prazo para regularizagao da situagao, sob
pena de aplicagao de multa e demais sangdes previstas neste Capitulo.

§2° - As sangoes previstas nos incisos | e Il do caput deste artigo devem ser
aplicadas pela fiscalizagao do 6rgao competente.

§3° - Quando se tratar de incidéncia de infracao relativa ao EIV na fase de
instrugao, analise e definicao da viabilidade ou nao, a Secretaria Municipal do
Planejamento e Urbanismo pode aplicar a sangao prevista no inciso | do caput
deste artigo.

§4° - As sangdes previstas nos incisos Il e IV do caput deste artigo devem ser
aplicadas por meio de ato declaratério de perda, restricao ou suspensao pela
autoridade administrativa ou financeira que concedeu os beneficios, incentivos
ou financiamentos, mediante comunicacdo do &rgao responsavel pela
fiscalizagao.

Art. 128 - As multas pelas infracoes previstas neste Capitulo devem ser
aplicadas ao proprietario do empreendimento ou estabelecimento quando os
termos da adverténcia nao forem atendidos no prazo estipulado.

§1° - |As multas devem ser aplicadas de acordo com a gravidade da infragéo e
conforme a area do empreendimento, no valor-base de}

I - 100 URT (cem Unidades de Referéncia de Toledo) por infragao prevista
nos incisos I, Il e Il do Art. 126/ -|;

Il - 200 URT (duzentas Unidades de Referéncia de Toledo) por infragao prevista no inciso
IV do Art. 126] - |

§2° - As multas aplicadas aos empreendimentos no caso de operagao urbana
consorciada devem ser calculadas com base nos valores definidos no § 1° deste
artigo, multiplicados pelo indice “k", referente a area da poligonal do
empreendimento objeto da infragao, de acordo com os seguintes valores:
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( Comentado [170]: Culpa é inerente a condig@o
humana.

| Comentado [171]: Ainda que a empresa descumpra,
| ela nao sera impedida de executar a obra.

t Essa seria a primeira das penas!

[ Comentado [172]: Penas e procedimento de
penalizagao, deveria ser objeto de tratamento em lei
especifica!

Comentado [173]: Se as multas serdo 'de acordo com
a gravidade da infragao", ndo podem ser fixas. Assim,
deveria ser "valor-base de ATE":

[Comentado [174]: Corrigir )

[Comentado [175]: Corrigir J
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l- até vinte hectares: k=1;

Il - acima de vinte hectares e até quarenta hectares: k=2;
Il -acima de quarenta hectares e até sessenta hectares: k=3;
IV - acima de sessenta hectares: k=4.

§3° - As multas devem ser aplicadas em dobro e de forma cumulativa, se
ocorrer ma-fé, dolo, reincidéncia ou infragcao continuada.

§4° - Considera-se infragao continuada a manutencao do fato ou da omissao
apos trinta dias da aplicagao da multa anterior.

§5° - No caso de infragao continuada, a multa deve ser aplicada até cessar a
infracao.

§6° - Considera-se reincidente o infrator autuado mais de uma vez no periodo
de doze meses, pela mesma infragao, apés o julgamento definitivo do auto de
infragao originario.

§7° - Ao responsavel técnico pela obra ou pela elaboragao do EIV, a multa,
quando cabivel, corresponde a 50% (cinquenta por cento) do valor aplicado
como multa ao proprietério.

§8° - Nao se aplica a multa prevista no § 7° deste artigo quando o responsavel
técnico comunicar previamente a irregularidade a autoridade competente.

Art. 129 - Deve ser aplicada, simultaneamente & sancao prevista no § 3° do
Art. 128 -, a sangdo de perda ou suspensdo da participagio em linhas de
financiamento em estabelecimentos oficiais de crédito do Municipio.

Art. 130 - As multas previstas neste Capitulo devem ser recolhidas em
parcela Gnica diretamente na conta do Fundo de Desenvolvimento Municipal.

Art. 131 - Fica criada a taxa de analise de EIV no valor-base de 10 URT (dez
Unidades de Referéncia de Toledo), constituindo como fato gerador a
prestacao de servico de exame do estudo, sem prejuizo dos valores
correspondentes a outros procedimentos.

§1°- A taxa de analise de EIV deve ser paga antecipadamente a prética de
qualquer ato ou atividade sujeita a sua incidéncia.

§2° - PPara empreendimentos no caso de operacao urbana consorciada, a taxa
de anélise de EIV tem por base o valor definido no caput, multiplicado pelo indice
“y", referente a area da poligonal do empreendimento, consideradas as seguintes
faixas de cobranca|

I - até dez hectares: y=2;
Il - acima de dez hectares e até vinte hectares: y=3;
Il -acima de vinte hectares e até trinta hectares: y=4;
IV - acima de trinta hectares a até quarenta hectares: y=5;
V - acima de quarenta hectares e até cinquenta hectares: y=6;
VI - acima de cinquenta hectares ¢ até sessenta hectares: y=7;

VIl - acima de sessenta hectares: y=8;

REVISAO 2021 - V.3 41

: 408
002108 v

[Comen!ado [176]: Corrigir

;/ Comentado [177]: Que fundo é esse?!
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Comentado [178]: Se é taxa e o fato gerador € uma
prestagao de um servigo de exame de estudo, nao
pode ser majorada pelo tamanho do empreendimento.
E taxa e nao imposto!

|

|
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§3° - A partir da segunda listagem de exigéncias para corregao ou
complementacao de informagoes previstas no TR, é cobrada nova taxa no valor
de 50% (cinquenta por cento) da cobrada inicialmente, exceto quando for
relativa a itens nao listados anteriormente.

Art. 132 - A taxa de analise de EIV inclui o exame do estudo, a emissao de
pareceres e relatorios e a listagem de exigéncias.

Art. 133 - Ficam criadas as taxas de emissao de TR e de atestado de
viabilidade no valor de 2 URT (duas Unidades de Referéncia de Toledo) cada,
as quais devem ser recolhidas previamente a emissao.

Art. 134 - As taxas previstas neste Capitulo devem ser recolhidas em
parcela Gnica diretamente na conta do Fundo de Desenvolvimento Municipal.

Art. 135 - Compete ao interessado publico ou privado arcar com as
despesas relativas:

|- a elaboracao e a apresentagao do EIV;

Il - ao cumprimento de exigéncias, esclarecimentos e complementagao de informagoes
no curso da analise técnica do EIV;

Il -a divulgacao e a realizacao de audiéncias publicas;
IV - a implementagao das medidas de adequagao de projeto, prevengao,

recuperacao, mitigacdo e compensagao de impactos e, quando necessario, do
respectivo plano ou programa de monitoramento;

V -ao cumprimento das condigcdes e das medidas estabelecidas e ajustadas com a
Comissao Municipal de Urbanismo. quando necessarias.

Art. 136 - O Poder Plblico Municipal poderéa elaborar o EIV sempre que
julgar necessario.

§1° - As despesas da elaboragao, os procedimentos que envolvam o estudo e
as medidas de prevengao, recuperagao, mitigagao e compensagao devem ser cobradas dos
proprietarios dos empreendimentos e das atividades contempladas no estudo.

§2° - As despesas previstas no § 1° devem ser cobradas de forma proporcional
ao potencial construtivo das unidades imobiliarias abrangidas pelo estudo.

§3° - A forma de cobranga deve ser prevista no atestado de viabilidade.

§4° - Nos casos em que houver interesse publico ou coletivo, as despesas
previstas no § 1° poderao ser dispensadas de forma total ou parcial.

Art. 137 - O EIV de dois ou mais empreendimentos ou atividades pode ser
elaborado coletivamente, desde que tecnicamente comprovada a viabilidade
de analise junto a Comissao Municipal de Urbanismo.

Art. 138 - Os projetos de iniciativa particular devem ser analisados
obedecendo a ordem cronoldgica contabilizada a partir do protocolo na
Secretaria do Planejamento e Urbanismo.

Paragrafo Gnico - O disposto no caput deste artigo nao se aplica nos casos de
empreendimentos vinculados a politicas de interesse social e projetos de interesse pablico, que
terao prioridade sobre os demais.
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| Comentado [179]: Estas questdes burocraticas ndo
| deveriam ser tratadas na Lei Complementar.

| E matéria de regulamento!

| Comentado [180]: N&o é assim
Se se tratar de um empreendimento do Municipio, sim.
| Agora, ao deixar a regra aberta, pode-se exigir de

qualquer empreendimento, dando inclusive azo a
perseguigoes.!

| Comentado [181]: Protocolo & geral no Municipio de
1} Toledo e nao na secretaria!
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Art. 139 - Alteragdes nos ritos e procedimentos administrativos para a
analise do EIV poderdo ser realizadas por meio de Portaria especifica da
Secretaria do Planejamento e Urbanismo, respeitadas as exigéncias minimas
estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 140 - O disposto neste Capitulo nao se aplica aos empreendimentos e
as atividades com licenga de construgao ou de funcionamento validas e
emitidas até a data de publicagao desta Lei.

Art. 141 - Paragrafo Gnico - Excetuam-se do caput deste artigo os casos em
que a atividade pretendida nao esteja prevista na licenga de construcao e no
respectivo projeto aprovado.

Art. 142 - Os processos de regularizagao fundidria nao sao sujeitos as
disposicoes contidas neste Capitulo.
Art. 143 - A elaboragao do EIV nao substitui o licenciamento ambiental

requerido nos termos da legislagao ambiental vigente.

Art. 144 - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV), que ficarao disponiveis para consulta
por qualquer interessado, no 6rgdo municipal competente.

Art. 145 - Sao nulos a aprovagao de projeto e o licenciamento de qualquer
natureza realizados sem a observancia das disposigoes contidas neste
Capitulo.

CAPITULO VI

DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS|

Art. 146 - A operagao urbana consorciada é o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Municipio, com a participagao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes fe/investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformacodes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagao ambiental, notadamente ampliando os espacos
publicos, organizando o sistema de transporte coletivo, implantando
programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario ¢ de habitagoes de
interesse social.

§1° -  Cada operagao urbana consorciada sera criada por lei especifica.

§2° - Cabera a Comissao Municipal de Urbanismo de Toledo a coordenacao,
acompanhamento e monitoramento de todo projeto de operagao urbana
consorciada.

§3° - A operacdo urbana consorciada pode ser proposta pelo Executivo ou por
qualquer cidadao ou entidade que nela tenha interesse.

§4° - No caso de operagao urbana consorciada de iniciativa da Municipalidade,
o Poder Piblico podera, mediante chamamento em edital, definir a proposta que
melhor atenda o interesse publico.

§5° - No caso de operagao urbana consorciada proposta pela comunidade, o
interesse publico da operagao serd avaliado pela Comissao Municipal de
Urbanismo.
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Comentado [182]: Se se pode alterar por portaria o
| procedimento, de que serve uma Lei Complementar

| Comentado [183]: Critério técnico para isso?!

 Comentado [184]: E no sitio eletronico do Mupicipig.m

Comentado [185]: Deveria ser proposto em lei
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Art. 147 - Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre
outras medidas:

I= a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente ou o impacto de vizinhanca;

Il - a regularizagdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo
com a legislagao vigente;

Il -a ampliacdo dos espagos publicos e implantagao de equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV - a garantia da protecao de areas de matas, reservas particulares, através da
implantagao de infraestrutura necesséria para evitar a depredagao e promover a
seguranca dos transeuntes;

V - a oferta de habitacao de interesse social.
Art. 148 - As operagdes urbanas consorciadas tém como finalidades:
| - implantagao de espagos e equipamentos publicos;

Il - otimizagao de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subutilizadas;

Il -implantagao de programas de habitagao de interesse social;
IV - ampliagao e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;

V - protegao e recuperagao de patrimonio ambiental e cultural;

VI - melhoria e ampliagao da infraestrutura e da rede viaria;
VII - dinamizagao de areas visando a geragao de empregos;
VIIl - reurbanizagao e tratamento urbanistico de areas.
Art. 149 - A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada

devera conter, no minimo:
| - definicao da drea de abrangéncia e do perimetro da érea da intervencgao;
Il - finalidade da operagao proposta;
Il -programas basicos de ocupagao da area e de intervengdes previstas;
(A estudo prévio de impacto de vizinhanga;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagao diretamente afetada
pela operacgao;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao da utilizagao dos beneficios previstos;

VIl - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representagao da sociedade civil.

Art. 150 - Paragrafo Gnico - Quando for o caso, a lei especifica da operagao
urbana consorciada também [poderd prever;

I - execugao de obras por empresas da iniciativa privada, de forma
remunerada, dentre outras, pela concessao para exploragao econdémica do servigo implantado;
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Il - solugao habitacional dentro de sua area de abrangéncia, no caso da necessidade de
remover os moradores de dreas de ocupagao subnormal e éreas de risco;

IIl -instrumentos e parametros urbanisticos previstos na operagao e, quando for o caso,
incentivos fiscais e mecanismos compensatérios para os participantes dos projetos e
para aqueles que por ela forem prejudicados;

IV - preservagao dos imdveis e espagos urbanos de especial valor histérico, cultural,
arquitetonico, paisagistico e ambiental;

V - estoque de potencial construtivo adicional;
VI - prazo de vigéncia.

Art. 151 - A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada
podera prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de
certificados de potencial adicional de construgao, que serao alienados em
leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras e servigos
necessarios a propria operagao.

Paragrafo (nico - A lei devera estabelecer, entre outros dispositivos:

I - a quantidade de certificado de potencial adicional de construgao a ser
emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional previsto
para a operagao;

Il - o valor minimo do certificado de potencial adicional de construgao;
Il -as formulas de célculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversao e equivaléncia dos certificados de potencial adicional de
construgao, em metros quadrados de potencial construtivo adicional e de metros
quadrados de potencial de alteragao de uso e porte.

Art. 152 - As operagdes urbanas consorciadas poderao ser aplicadas em
todas as areas dos perimetros urbanos da sede e distritos administrativos do
Municipio, que serao descritos em leis especificas.

CAPITULO IX
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 153 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao porgdes do
territorio destinadas prioritariamente a urbanizagao e produgao de habitagao
de interesse social, podendo ser usados padroes diferenciados da legislacao
em vigor, desde que aprovados por lei especifica.

Art. 154 - Quando o parcelamento do solo se destine a programas
habitacionais com caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas
que tratem da questao habitacional, tanto em conjuntos habitacionais como
em unidades isoladas, serdo adotados parametros proprios de ocupagao.
definidos na legislagao do parcelamento do solo urbano do Municipio.

Art. 155 - Sao objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

I - permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagao que se encontrem a
margem do mercado legal de terras;

Il - possibilitar a extensao dos servigos e da infraestrutura urbana nas regides nao
atendidas;
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Il -garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupacoes urbanas.

CAPITULO X
DO PARQUE CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS - BIOPARK [ Comentado [195]: £ um empreendimento, mas penso |
: . . . . | que as regras aqui, sdo para todos os Parques
Art. 156 - O Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias - Biopark Cientificos.

constituira &rea territorial, delimitada por uma poligonal fechada, a ser
convenientemente urbanizada em suas diversas etapas de implantagao,
conforme o respectivo Plano Estratégico de Ocupagao Territorial.

Paragrafo Gnico - Os setores funcionais que comporao o Parque referido no caput
deste artigo, os respectivos parametros de uso e ocupacdo do solo e seu sistema viario sao B
definidos na Lei “R" n° 139, de 29 de novembro de 2016. | Comentado [196]: Isto ja esta definido na lei propria,

& i o i TR | sendo desnecessaria a sua previsao!
Art. 157 - Séo objetivos do Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias - e L

Bioparkj Comentado [197]: Empreendimento privado.
I~ viabilizar a localizagao e integragao de empresas intensivas em tecnologia,
no campo da biociéncia, proximo a universidades, visando ao aproveitamento da capacidade
cientifica e técnica de pesquisadores, seus laboratérios e estruturas afins;

Il - criar um ambiente de sinergia baseado na inovacao, na ciéncia e na tecnologia;
Il -ampliar a inovagao e a pesquisa cientifica e tecnoldgica no campo da biociéncia;

IV - envolver agentes publicos e privados de fomento de pesquisa, de prestadores de
servigo, empresas e empreendedores, para servirem de base para o desenvolvimento
econdmico e social de Toledo e regiao.

TITULO V
DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS DA GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA

Art. 158 - O objetivo da gestao da politica urbana é nortear e monitorar de
forma permanente e democrética o desenvolvimento municipal em
conformidade com o Plano Diretor Municipal e suas revisdes e atualizagoes,
com o Estatuto da Cidade e com os demais instrumentos de planejamento.

Art. 159 - A gestao da politica urbana devera estar em consonancia com a
democracia representativa e participativa, envolvendo os Poderes Executivo
e Legislativo e a sociedade civil organizada, firmando o Pacto de Cidadania.

Art. 160 - O Pacto da Cidadania consiste na participagao efetiva dos érgaos
publicos e da sociedade civil organizada na aplicagao das politicas publicas
definidas democraticamente e na cumplicidade quanto ao exercicio de
cidadania, construindo uma cidade mais justa e saudavel.

Art. 161 - A fungao do Poder Publico municipal, para exercer o processo de (Comentado [198]: Municipal

gestao democratica, sera de:

I~ mobilizar e catalisar a agao cooperativa e integrada dos diversos setores
e agentes sociais e econémicos;

Il - coordenar e articular agdes com os érgaos publicos estaduais e federais;

Il -incentivar a organizacao da sociedade civil na perspectiva de ampliar os canais de
comunicagao e participagao popular;
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IV - coordenar o processo de formulagdo de planos e projetos para o
desenvolvimento urbano e rural.

Art. 162 - O papel do cidadao no exercicio da gestao democrética sera:
| - difundir valores histérico-culturais do Municipio;
Il - corresponsabilizar-se no processo de decisao e aplicagao das politicas publicas;

Il ~acompanhar permanentemente as agdes e projetos de iniciativa popular e de 6rgaos
publicos em todas as esferas;

IV - fiscalizar o processo de aplicacdo dos projetos e programas de interesse
comunitario;

V - participar ativamente do “Pacto da Cidadania”, que consiste no cumprimento dos
deveres e na cobranga dos direitos, tendo em vista a melhoria da qualidade de vida da
comunidade;

VI - participar e fiscalizar as agdes dos Conselhos Municipais Representativos.

CAPITULO Il
DO SISTEMA PERMANENTE DE PLANEJAMENTO E GESTAO PUBLICA

Art. 163 - O Sistema Permanente de Planejamento e Cestao Publica
compreende basicamente um conjunto de 6rgéos, normas, regulamentagoes,
recursos humanos e técnicos, coordenados pelo Poder Executivo municipal,
visando a integracao entre os diversos setores e agdes municipais, através da
dinamizagao da agao governamental.

Art. 164 - Para a implantagdo dos objetivos, diretrizes e proposicoes
previstas nesta Revisao do Plano Diretor Municipal, o Executivo municipal
deveréd adequar a estrutura administrativa, mediante a reformulagéo das
competéncias e atribuigdes de seus 6rgaos da administragao direta e indireta Comentado [199]: Quais?!

Art. 165 - Os projetos e programas deverao ser compativeis em [Comentado [200R199]: Poder Executivo Municipal
consonancia com as diretrizes propostas nesta Revisao do Plano Diretor
Municipal, considerando os planos regionais de desenvolvimento urbano.

Art. 166 - O sistema de planejamento e gestao publica sera desenvolvido e
concretizado por meio da participagao comunitaria efetiva, visando:

= a garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o
planejamento e gestao da politica urbana, de forma continuada, permanente e dinamica;

Il - a promover a modernizagao dos procedimentos administrativos, garantindo maior
eficacia no cumprimento das politicas pablicas;

11l -a integrar projetos e programas complementadores a esta Revisao do [Plano Diretor [Comentado [201]: Excluir }
Municipal e ao orgamento municipal;

2 ao monitoramento do territério municipal, através do Sistema de Informagoes
Geogréficas (SIC);

V - a gestao democratica, através da participagao dos segmentos sociais representativos;

VI - a descentralizagao da informacao para os distritos administrativos, com aplicacao
da tecnologia da informacao;

VIl - a promover politicas de integragao regional;
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VIl - aincentivar o processo participativo e iniciativas populares de projetos de lei,
através da organizacao de debates, palestras, audiéncias, consultas plblicas e
conferéncias sobre a implantagao do Plano Diretor Municipal e suas revisoes e
atualizagoes;

IX - a fortalecer a gestao participativa e a otimizagao da integracao entre cidadao e
gestor publico, através de investimentos em inovacao e tecnologia para o
desenvolvimento e implantagao de novos canais e plataformas de comunicagéo.

Art.10° - [0 sistema de planejamento e gestao piblica sera composto por]

I - Coordenadoria Estratégica, que cabe a Secretaria do Planejamento e
Urbanismo;

Il - érgaos da administragao direta e indireta envolvidos na elaboragao de estratégias e
politicas pablicas;

Il -Conselho de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor Municipal;
IV - Comissao Municipal de Urbanismo.

Secgao |
Do Sistema de Informagdes Municipais - SIM

Art. 167 - O Sistema de Informagoes Municipais — SIM tem como objetivos:

I - fornecer  informagdes  para  planejamento,  monitoramento,
implementacao e avaliagao das politicas publicas, subsidiando a tomada de decisdes na gestao
do Plano Diretor Municipal;

Il - centralizar e sistematizar as informagoes publicas, de forma a integrar os diversos
temas relacionados a aplicagao das politicas, embasados no Plano Diretor;

Il -criar mecanismos no banco de dados para recepgao e repasse de informagoes setoriais
e gerais com relagao as secretarias e departamentos, de maneira mais dinamica,
facilitando o acesso dos diversos usuarios;

IV - proporcionar a divulgacao e acesso das informagoes em diversos pontos do
Municipio, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos conteddos a populagao,
devendo, ainda, disponibiliza-las a qualquer municipe, nos termos da legislacao de
acesso a informacao;

V - produzir informagoes através de convénios e cooperagoes técnicas com 6rgaos das
esferas municipais, estaduais, nacional e internacional;

VI - manter atualizado o Sistema de Informagdes para o plancjamento e gestao
municipal, produzindo os dados necessarios, com a frequéncia definida.

§1°- O Sistema de Informagoes Municipais — SIM deve conter os dados sociais,
culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobiliarios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§2° - O Sistema de Informagdes Municipais — SIM deve, progressivamente,
dispor os dados de maneira georreferenciada e em meio digital para todas as
secretarias, departamentos e para a populagao em geral.

Secao Il
Da Coordenadoria Estratégica
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Art. 168 - Cabe a Coordenadoria Estratégica do Sistema de Planejamento e
Gestao Publica Municipal;|

= coordenar as agoes necessdrias para o atendimento dos objetivos do
Sistema de Planejamento e Cestao Integrada;

Il - articular agbes entre os 6rgaos municipais da administragao direta e indireta,
integrantes do Sistema de Planejamento;

Il -convocar o Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano
Diretor Municipal, quando houver necessidade;

IV - assegurar a gestao democratica do Municipio, garantir a ampliagao e efetivagao
dos canais de participacao da populagao no planejamento e implementagao do Plano
Diretor;

V - proceder a avaliagdo permanente de Sistema de Planejamento e Cestao Publica

Municipal;

VI - proceder ao monitoramento da implementacao do Plano Diretor;

VIl - construir indicadores de desenvolvimento econémico, social, servigos publicos e
outros, através de cooperagao técnica com 6rgdos afins e instituicdes de ensino e
pesquisa;

VIl - promover a interdisciplinaridade como fator preponderante para o planejamento

estratégico;

IX - viabilizar a implantagao do Fundo de Desenvolvimento Municipal para fortalecer
o planejamento municipal, tendo como principal ferramenta o Plano Diretor Municipal.

Secao Il
Dos Orgaos da Administragao Direta e Indireta

Art. 169 - Cabe aos 6rgaos da administragao direta e indircta:

I - fornecer os dados técnicos necessarios, dentro do campo de atuagao, a
Coordenadoria Estratégica;

Il - manter atualizado o banco de dados referente ao setor;

Il -organizar grupos de trabalhos técnicos e integragdo com outros setores para ajustes
de planos e programas afins, previstos nesta Revisao do Plano Diretor Municipal.

Segao IV
Do Conselho de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor Municipal

Art. 170 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento
do Plano Diretor, instituido pela Lei n ©1.979, de 30 de maio de 2008, é 6rgao
de consultoria obrigatéria e permanente da administragao municipal para
assuntos relacionados a implementagao, revisdes e atualizagoes do Plano
Diretor Municipal de Toledo.

Secao V
Da Comissao Municipal de Urbanismo
Art. 171 - A Comissao Municipal de Urbanismo, instituida pela Lei n ©1.979,
de 2008, é o 6rgao responsavel pelo acompanhamento, controle da

implementagao e gestao da lei do zoneamento do uso e da ocupagao do solo
urbano, advinda do Plano Diretor Municipal|
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§1° - |0 Secretario Executivo da Comissao Municipal de Urbanismo é o Diretor
do Departamento de Planejamento Urbano da Secretaria do Planejamento e Urbanismo do
Municipio] [Comentado [207]: N&o precisa constar no Plano J
Diretor pois ja tem lei especifica.
§2° - A Comissao Municipal de Urbanismo reporta-se ao Conselho de me 2
Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor Municipal. {Comentado [208]: Nao existe a expressao "Municipal” J
neste Conselho.
§3° - A composigao e o funcionamento da Comissao Municipal de Urbanismo

estao definidos na respectiva lei de criagao.

Segao VI
Da Secretaria Municipal do Planejamento e Urbanismo

Art. 172 - A Secretaria Municipal do Planejamento e Urbanismo compete, no
tocante ao Plano Dirctor Municipal:

I~ implantar, gerenciar, atualizar e revisar o Plano Diretor Municipal e sua
legislagao pertinente;

Il - propor ao Conselho de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano Diretor
Municipal os objetivos estratégicos no inicio de cada gestao administrativa, ouvidos os
demais 6rgaos;

Il -colaborar com outras secretarias municipais na elaboragao dos orgamentos;
IV - propor adequagoes na legislagao urbanistica, se necessario;
V - coordenar e manter atualizado o Sistema de Informagdes Municipais - SIM;

VI - orientar programas e obras governamentais segundo os objetivos, politicas ¢
prioridades do Plano Diretor Municipal;

VI - compatibilizar os planos e projetos de desenvolvimento urbano com propostas
regionais ou de municipios vizinhos;

VIIl - assegurar a participagao dos municipes e de suas entidades representativas em
todas as fases do processo de planejamento urbano;

IX - coordenar a elaboracao das propostas dos orcamentos anuais e plurianuais, em
articulagdo com as Secretarias da Administracao e da Fazenda e em consonancia com
o Plano Diretor Municipal;

X - executar servigos relativos a levantamentos topograficos;

Xl - emitir parecer nos projetos de loteamentos e subdivisio de terrenos,
submetendo-os a aprovagao da Comissao Municipal de Urbanismo, efetuar a sua
aprovagao final e assinar os respectivos alvaras, de acordo com a legislagao pertinente;| [ Comentado [209]: Porque ele vai emitir esse parecer
. . 5 _ | se sera enviado a outra comissé&o técnica?!
XIl - examinar e dar despacho final em todos os processos referentes a edificagoes, \ ok =

nos termos da lei do zoneamento do uso e da ocupagao do solo urbano e do Cédigo
de Obras e Edificagdes do Municipio.

CAPITULO Il
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 173 - O Fundo de Desenvolvimento Municipal serd constituido de
recursos provenientes de:

| - recursos proprios do Municipio;

Il - repasses ou dotagdes orcamentarias da Uniao ou do Estado do Parana a ele destinados;
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Il ~empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - transferéncias de instituigdes privadas;

V - transferéncias de entidades internacionais;

VI - transferéncias de pessoas fisicas;

VIl - acordos, contratos, consércios e convénios;

VIII - receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir e de alteragao
de uso;

IX - receitas advindas do pagamento de prestagdes por parte dos beneficidrios de

programas habitacionais desenvolvidos com recursos do fundo;

X - receitas advindas do pagamento de multas emitidas pelo 6rgao municipal competente
por falta de licenga de funcionamento de atividades;

Xl - rendas provenientes da aplicagao financeira dos seus recursos préprios;
XIl - doacgoes;
Xl - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.
Art. 174 - O Fundo de Desenvolvimento Municipal sera gerido pela

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo, e suas finalidades
deliberadas pelo Conselho de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano
Diretor Municipal.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO MUNICIPAL

Art. 175 - De acordo com os principios fundamentais da Constituigao da
Republica Federativa do Brasil e as diretrizes do Estatuto da Cidade, o Plano
Diretor Municipal assegura a participagao da populagao em todas as fases do
processo de gestao democratica da politica urbana, na perspectiva da
formulagdo, implementacdo, gestao participativa, fiscalizagdo e controle
social, mediante os seguintes instrumentos:

I - debates, audiéncias e consultas publicas;

Il - conferéncias;

Il -conselhos;

IV - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);

V - projetos e programas especificos;

VI - iniciativa popular de projetos de lei;

VIl - orgamento participativo;

VIl - assembleias de planejamento e gestao territorial.

Paragrafo Gnico - Os instrumentos mencionados nos incisos deste artigo regem-
se pela legislagao que lhes é propria, observado o disposto nesta Lei Complementar.

Art. 176 - Além dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar, o
Poder Piblico municipal podera estimular a criagao de outros espagos de
participagao popular.
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Art. 177 - A participagao de toda populagdo na gestao municipal sera
assegurada pelo Poder Pablico municipal.

Art. 178 - A informagao acerca da realizagao dos debates, conferéncias,
audiéncias pablicas e assembleias de planejamento e gestao territorial serd
garantida por meio de veiculagdo em radios locais, jornais locais e redes
sociais, podendo, ainda, ser utilizados outros meios de divulgacao, desde que
assegurados os constantes nesta Lei Complementar.

Paragrafo Gnico - A informacao a que se refere o caput deste artigo devera:

I - indicar com clareza o local, o dia, o horario e a pauta do evento;

Il - ser divulgada com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia.

TITUuLO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 179 - O Poder Executivo Municipal, apés a publicacao desta Lei
Complementar, deverd dar provimento as medidas de implementacao das
diversas diretrizes que a integram, bem como de institui¢ao dos instrumentos
previstos, respeitados os prazos e procedimentos estabelecidos para cada
caso.

Art. 180 - A presente Lei Complementar devera ser revista, pelo menos, a
cada 10 (dez) anos, ou a qualquer tempo para adequar a sua aplicagao a novas
demandas.

Art. 181 - Para a alteragao ou revisao de normas constantes nesta Lei
Complementar, assim como as constantes nas demais leis municipais que a
integram, o Poder Piblico Municipal devera realizar, no minimo, 1 (uma)
audiéncia publica, devendo, ainda, os respectivos projetos de lei serem objeto
de prévia deliberagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Acompanhamento do Plano Diretor

Art. 182 - Fazem parte integrante desta Lei Complementar os seguintes
anexos;

= Anexo | - Macrozoneamento Municipal;

Il - Anexo Il = Macrozoneamento da Sede Urbana;

11l -Anexo Il - Macrozoneamento Urbano de Concérdia do Oeste;

V-

Anexo IV - Macrozoneamento Urbano de Dez de Maio;

V - Anexo V - Macrozoneamento Urbano de Dois Irmaos;

VI -
VIl -
VI -
IX -

Anexo VI - Macrozoneamento Urbano de Novo Sarandi;
Anexo VIl = Macrozoneamento Urbano de Novo Sobradinho;
Anexo VIII - Macrozoneamento Urbano de Sao Luiz do Oeste;

Anexo IX - Macrozoneamento Urbano de Sao Miguel;

X - Anexo X - Macrozoneamento Urbano de Vila Ipiranga;

Xl -
Xl -

Anexo XI - Macrozoneamento Urbano de Vila Nova;

Anexo XII - Macrozoneamento Urbano de Bom Principio do Oeste;
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Comentado [210]: Referida proposta é
INCONSTITUCIONAL pois é prerrogativa primaria dos
VEREADORES a propositura de projetos de lei,
INDEPENDENTEMENTE de prévia deliberagao do
COMURB.

| Comentado [211]: N&o constam estes anexos no

| presente projeto e, estes ndo condizem em numero |
| com os anexos do Projeto de Lei n° 143/2021, que trata

| sobre o zoneamento
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Xl - Anexo Xl - Macrozoneamento Urbano de Boa Vista;

XIV - Anexo XIV - Macrozoneamento Urbano de Linha Sao Paulo;
XV - Anexo XV - Macrozoneamento Urbano de Ouro Preto;
XVI - Anexo XVI - Macrozoneamento Urbano de Sao Salvador;
XVII - Anexo XVII - Macrozoneamento Urbano de Vila Rural Alto Espigao;
XVII - Anexo XVIII - Macrozoneamento Urbano de Vila Rural Sao Francisco;
XIX - Anexo XIX - Macrozoneamento Urbano de Linha Floriano;
XX - Anexo XX - Macrozoneamento Urbano de BioPark;
XXI'-  Anexo XXI - Macrozoneamento Urbano de Parque Industrial Valdemar Conti;
XXIl - Anexo XXII - Macrozoneamento Urbano de Cerro da Lola;
XXII - Anexo XXIII = Instrumentos Urbanisticos.
Art. 183 - Ficam revogadas:

I - a Lei Complementar n° 9, de 5 de outubro de 2006
Il - a Lei Complementar n° 15, de 23 de novembro de 2011;

Il -a Lei Complementar n°® 20, de 16 de setembro de 2016;

IV - a Lei Complementar n° 22, de 10 de novembro de 2017. " Comentado [2121; Todas estas normas, tratam do

| plano diretor; sendo assim, temos que pensar que esta
| proposta apenas revisiona estas anteriores; de tal
| modo que nao haveria a revogagao delas.

Art. 184 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do Parand, em 28 de
SETEMBRO de 2021.

LUIS ADALBERTO BERTO LUNITTI PACNUSSATT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO
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