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MENSAGEM N° 30. de 21 de marc¢o de 2018

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

A Let "R™ n° 139/2016, com as modificagdes procedidas pela Lei “R™ n°
112/2017, declarou de urbaniza¢do especial a drea do Parque Cientifico ¢ Tecnolégico
de Biociéncias — BIOPARK. com 4 definicdo dos pardmetros iniciais de uso o de
ocupacgao do solo.

Considerando, no entanto. que o parcelamento da area do BIOPARK nio
serd efetuado de uma so vez, ate mesmo diante de suas dimensdes e fases de
implantagio, faz-se necessaria nova alteraciio da Lei “R™ n° 139/2016. para possibilitar
0 cstabelecimento de diretrizes. critérios e pardmetros para o seu loteamento em até 8

(0ito) etapas.

Para tanto, submete-se a andlise desse Legislativo a inclusa proposic¢do
que “altera a legislaciio que declarou de urbanizagao especial a drea do Parque
Cientifico ¢ Tecnologico de Biociéncias e que definiu os respectivos parimetros de
uso ¢ ocupacio de solo e o seu sistema vidrio”. incluindo. também. como parte
integrante ¢ complementar da lei. o Plano Estratégico de Ocupagio Territorial do
Parque — 0 PEOT BIOPARK.

O PEOT BIOPARK, além de definir 0s objetivos ¢ as diretrizes e
requisitos urbanisticos do Parque, estabelece as exigéncias especificas a screm
atendidas pelo loteador em cada ctapa do respectivo parcelamento.

Diante da possibilidade de o loteamento do BIOPARK efetivar-se em
ctapas, o PEOT prevé a permissio para doagdo antecipada de drea institucional em
determinada etapa relativa a ctapas posterior, nio necessitando tal drea estar situada
obrigatoriamente dentro do perimetro que compde aquela etapa.

Além disso. a titlo de incentivo para a consolidagiio do Parque
Cientifico e Tecnologico ¢ a consequente vinda de novos empreendimentos na area da
ciéncia, da teenologia e da industria para o nosso Municipio. o parcelamento da arca
que abrange as Etapas 01 e 02. compreendendo os Setores Industrial. Universitario [ ¢
Universitario I1, serd realizado conforme cronograma fisico. com a duragdo maxima de
quatro anos.
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Como instrumento de  garantia para a execugdio das obras de
infraestrutura nas Ltapas 01 e 02. o empreendedor firmard Termo de Compromisso ¢
prestard caugdio em lotes no proprio empreendimento. mediante escritura de garantia
hipotecaria, correspondente a 30% (trinta por cento) do total de lotes comercializaveis
da etapa, ficando a critério do Municipio a escolha dos lotes. A liberagdo de tal caugio
estard condicionada a conclusdo das obras de infracstrutura. de acordo com o Termo de
Compromisso antes mencionado. Enfatize-se que as Cartas de [IHabitacdo de
edificagdes somente serdo expedidas apos a baixa do caucionamento e o registro do
loteamento no Oficio Imobiliario.

As demais Etapas (03 a 08) obedecerio ao disposto na legislagio do
parcelamento do solo urbano do Municipio.

O PEOT BIOPARK estabelece., ainda. a classificagiio e a definicio dos
diversos usos do solo urbano na darea do Parque, além de retratar nas Tabelas 01 a 07 os
pardmetros de uso e de ocupagio ja previstos no artigo 4° da Lei "R™ n® 139/2016.

Informa-se que o Plano Estratégico de Ocupagdo Territorial do Parque.
assim como as demais alteragdes na Lei “R™ n° 139/2016. foram objeto de deliberacio
no ambito do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento do Plano
Diretor (CMDAPD) ¢ apresentagiio em audiéncia publica, conforma Atas e Listas de
Presenga anexas.

Diante da importancia do empreendimento nio so para o Municipio de¢
Toledo, como para toda a regido ¢ o Lstado, ¢ que apresentamos aos ilustres
Vereadores ¢ Vereadoras a proposta anexa, colocando a sua disposigdo, desde logo, 0s
técnicos da Secretaria do Planejamento Estratégico para prestarem outras informagoes
ou esclarecimentos adicionais que eventualmente se fizerem necessdrios sobre o
matéria. o

Respeitosamente,

\ /

.\ {/

LUCIO DE MARCTII

Prefeito do Municipio de Toledo
|

Excelentissimo Senhor

RENATO ERNESTO REIMANN
Presidente da Camara Municipal de
Toledo — Parana
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PROJETO DE LEI N® 43 DE 2018

Altera a legislacdo que declarou de urbanizagio especial a
area do Parque Cientifico e Tecnologico de Biociéncias e que
definiu os respectivos parametros de uso ¢ ocupagio de solo ¢
0 seu sistema vidrio.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Céamara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome. sanciona a seguinte
Let;

Art. 1° — Esta Lei altera a legislagio que declarou de urbanizagdo
especial a drea do Parque Cientifico e Tecnologico de Biociéncias e que deliniu os
respectivos pardmetros de uso ¢ ocupagdo de solo ¢ o seu sistema viario.

Art. 2° — A Lei "R n°® 139, de 29 de novembro de 2016, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

“Art. 4° — Aos imoveis situados no Parque Cientifico e Tecnologico de
Biociéncias — Biopark aplicar-se-d0 0s seguintes parametros de uso e de ocupacao de
solo, consoante Tabelas 01 a 07 que constam do respectivo Plano Estratégico de
Ocupagao Territorial:

Art. 4°-A - O parcelamento e a implantagdo do Parque Cientifico e Tecnoldgico
de Biociéncias — Biopark serao efetuados em etapas, conforme definido no respectivo
Plano Estratégico de Ocupagao Territorial, que € parte integrante e complementar desta
Lei.

Art. 5°- ...

b s

a) 6% (seis por cento), no minimo, destinar-se-ao a uso institucional, a serem
utilizadas para a implantagdo e o funcionamento de equipamentos e servigos publicos
municipais;

§ 2° - A area institucional relativa a cada etapa de implantagé@o do Biopark n&o
necessitara estar situada obrigatoriamente dentro do perimetro que compde aquela etapa.

§ 4° - Na implantacdo de uma etapa, sera permitida a doacéo antecipada de
area institucional relativa a etapas posteriores.

”
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Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

GABINETE DO PREFEITO DO .MU-NICI'PIO DE TOLEDO, Estado do
Parand, em 21 de margo de 2018.
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LUCTGDE"M_:A‘ CHI
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO
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PLANO ESTRATEGICO DE OCUPAGCAO TERRITORIAL DO PARQUE
CIENTIFICO E TECNOLOGICO DE BIOCIENCIAS — BIOPARK

1. DEFINICAO E OBJETIVOS DO PARQUE

A Zona de Urbanizagdo Especial, criada pela Lei n® 2.233, de 16 de setembro de
2016, denominada Parque Cientifico e Tecnologico de Biociéncias — BIOPARK, ¢
constituida por area territorial delimitada na legislagdo dos perimetros urbanos e de
expansao urbana do Municipio de Toledo.

S&o objetivos do Parque Cientifico e Tecnolégico de Biociéncias — BIOPARK:

| — viabilizar a localizagao e integragdo de empresas intensivas em tecnologia, no
campo da biociéncia, proximo a universidades, visando ao aproveitamento da
capacidade cientifica e técnica de pesquisadores, seus laboratérios e estruturas
afins;

Il — criar um ambiente de sinergia baseado na inovagao, na ciéncia e na tecnologia:
I - ampliar a inovacdo e a pesquisa cientifica e tecnoldgica no campo da
biociéncia;

IV — envolver agentes publicos e privados de fomento de pesquisa, de prestadores
de servigo, empresas e empreendedores, para servirem de base para o
desenvolvimento econémico e social de Toledo e regiao;

V - gerar empregos de alto valor agregado, focados em conhecimento, atraindo
jovens e mao-de-obra com a possibilidade de crescimento social e carreira;

VI - desenvolver produtos e solugdes de alta qualidade e baixo custo, focando
atendimento de classes menos favorecidas.

2. DIRETRIZES URBANISTICAS DO BIOPARK

As Diretrizes Urbanisticas aqui apresentadas visam a aplicagao do conceito de
sustentabilidade na gestao do BIOPARK, considerando quatro pilares:

* responsabilidade ambiental:

* equidade social;

e economia sustentavel: e

« vitalidade cultural.

O Planejamento Urbano e Territorial pode ser definido como um processo que tem
como objetivo alcangar metas econdémicas, sociais, culturais e ambientais, por meio
do desenvolvimento de visdes, estratégias e planos territoriais e da aplicagéao de um
conjunto de principios, de politicas, ferramentas, mecanismos institucionais e
participativos de procedimentos regulatorios. (UN-HABITAT, 2015, s.p.)

Este Plano visa a implantacdo de técnicas para a diminuicao de impactos tanto no
ambiente natural quanto no ambiente urbano. advindos da ocupagao territorial,
aplicando-se técnicas para um planejamento sustentavel do espago urbano.

O planejamento sustentavel tem como preceito a questao da integracao do espaco
urbano com o ecolégico. A urbanizagio devera ser planejada de forma ecolgica
para que as consequéncias negativas da urbanizacao sejam reduzidas.

i
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O planejamento ecolégico devera possuir quatro fungdes: proteger a diversidade
ecologica, ou seja, desenhar o espaco urbano preocupando-se com a flora e a
fauna, proteger os processos hidrologicos, que consiste no desaparecimento da
poluigdo das aguas, promover a estabilidade climatica e, por fim, verificar a utilidade
correta dos mecanismos e materiais destinados para aquele fim.

Os espagos livres urbanos também deverdo ser contemplados no processo de
planejamento sustentavel, os quais colaboram grandiosamente no equilibrio
ambiental. Os espagos livres urbanos consistem em espagos com cobertura vegetal
e equipamentos publicos, com fungdes de propiciar lazer as pessoas que estejam
dentro do espaco urbano.

Os métodos utilizados para a obtencdo dos resultados de um planejamento
sustentavel deverao contemplar, no minimo:

2.1 - MANEJO DE AGUAS PLUVIAIS

Deveréo ser inseridas medidas de controle na fonte para o escoamento pluvial.
Propiciar solugées que promovam a reducéo e a retencao, de forma a otimizar o uso
dos sistemas tradicionais de esgotamento pluvial ou mesmo evitar ampliagCes
destes sistemas, que sao muitas vezes inviaveis e de curta vida util. A literatura de
orientagao técnica podera ser obtida junto ao Instituto das Aguas do Parana, no
Manual de Drenagem Urbana.

2.2 —MOBILIDADE URBANA

Promover no desenho urbano a apropriagao equitativa do espago e do tempo na
circulagao urbana, priorizando os modos de transporte coletivo, a pé e de bicicleta.
em relagdo ao automovel particular. Propiciar o ordenamento dos espacos e das
atividades urbanas, de forma a reduzir as necessidades de deslocamento
motorizado e seus custos, construindo espagos e tempos sociais onde se preserve,
defenda e promova a qualidade do ambiente natural e o patriménio historico, cultural
e artistico do Parque.

Neste contexto, o desenho urbano deverd contemplar vias para veiculos
motorizados, ciclovias, ciclofaixas, calcadas que contemplem a acessibilidade
integral, faixas de servicos, espacos estruturados para pontos de Onibus,
estacionamentos. O transporte coletivo devera ser priorizado sobre o individual.
destinando a ele espago viario compativel com o atendimento da demanda, através
de definicdo de corredores e faixas exclusivas. Os projetos deverdo prever a
integracao dos diversos modais.

2.3 - EFICIENCIA ENERGETICA

A iluminagao publica devera ser implantada com lampadas de LED. prevendo
redugao no consumo de energia, aumento da estimativa da vida Gtil e reducéo de
metais pesados descartados no meio ambiente.
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2.4 - RESIDUOS SOLIDCS

Devera ser elaborado um Plano de Gestao dos Residuos Sélidos especifico para o
BIOPARK, onde todos os tipos de residuos deverao ser contemplados,
considerando a area ap0s a sua ocupacao.

Esse PGRS devera abordar os sistemas de coleta, transporte, tratamenio e
disposicdo final dos residuos produzidos no BIOPARK, abrangendo tanto os
residuos domiciliares, quanto os industriais.

Um Ecoponto e um Terminal de Transbordo de Residuos Classe | (perigosos) e
Classe Il (inertes e nao inertes) devera ser previsto para acondicionamento
provisorio, para que, posteriormente, esses residuos possam ser dispostos no
Aterro Municipal e em um aterro industrial.

Dispositivos de armazenamento de lixo, com separagao por classificagdo. deverao
ser instalados nas vias e espagos publicos.

2.5 - ESTRATEGIAS E ACOES DE MANEJO E CONTROLE DO AMBIENTE

Tendo como base o Plano de Agao e Estratégias para a Biodiversidade de Toledo,
as seguintes acgdes deverdo ser atendidas no ambito da area de urbanizacao
especial do BIOPARK:

- Levantar e georreferenciar as faixas de preservagao permanente ao longo dos rios
urbanos e diagnostica-las em termos de seus usos atuais e viabilizar sua
demarcagao,

- Criar microcorredores ecologicos capazes de interligar as principais areas
protegidas do BIOPARK;

- Manter a faixa de preservagao ao longo dos rios de, minimamente, 30,00m de
cada lado, e no entorno de nascentes de, minimamente, 50,00m;

- Implantag@o de cercamento das areas de preservagao permanente, garantindo a
circulagao da fauna local;

- Proceder ao levantamento de areas passiveis de criagdo de RPPNs na area do
BIOPARK,;

- Efetuar a implantagdo de cinturdes verdes entre areas de zoneamento
conflitantes.

2.6 — INTEGRAGAO SOCIAL

Areas verdes e parques urbanos deverdao ser contemplados em uma distribuigao
espacial equidistante, propiciando acesso a populagéo residente e transeunte a
espacos que proporcionem qualidade de vida, contemplagao e higiene mental.

Estes espacos devem possuir cobertura vegetal e mobiliario urbano gque
possibilitem o seu uso. Todos os modais de transporte deverao atender esses
espagos, possibilitando o acesso.



MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

3. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO DA AREA

3.1 Apresentar Laudos Técnicos da area a ser loteada, indicando, se for o
caso:

3.1.1 Que nao se trata de terreno alagadico e sujeito a inundacgdes;

3.1.2 Que o terreno nao foi aterrado com material nocivo a seguranca e a saude
publica;

3.1.3 Que néao se trata de terreno onde as condicdes geologicas sdo desfavoraveis
as edificagbes;

3.1.4 Que néao se trata de area de preservagao ecologica;

3.1.5 Que nao se trata de area onde a poluicado (de qualquer natureza) impega
condigbes sanitarias suportaveis:

3.1.6 Que o terreno possui declividade igual ou inferior a trinta por cento:

3.1.7 Que é possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa
séptica;

3.1.8 Apresentar ART (Anotagao de Responsabilidade Teécnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos laudos.

3.2 Apresentar levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado
indicando, no minimo:

3.2.1 Limites de area em relagao aos terrenos vizinhos:

3.2.2 Indicagéo das divisas da area de acordo com o titulo de propriedade:

3.2.3 Azimutes geodésicos;

3.2.4 Cursos d'agua, suas denominagdes, areas brejosas e APP (Areas de
Preservacdo Permanente de acordo com a legislacdo vigente):

3.2.5 Vias oficiais adjacentes:

3.2.6 Redes de energia elétrica, rodovias, estradas rurais, aeroporto;

3.2.7 Curvas de nivel de metro em metro, referidas ao “DATUM” oficial;

3.28 Apresentar Planialtimétrico da area com minimo de 03 pontos
georreferenciados, coordenadas U.T.M. e precisdo de 50cm, e Norte Magnético;
3.2.9 Planta de situagao (abrangendo um raio minimo de 500,0 metros).

3.2.10 Apresentar ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos/levantamentos.
Apresentar em formato impresso e digital .dwg (loteamentos@toledo.pr.gov.br)

3.3 Apresentar Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, conforme disposicées do
Capitulo VI da LEI COMPLEMENTAR N° 20, de 16 de setembro de 2016. e Termo
de Referéncia fornecido pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo. O Relatorio
do EIV sera analisado por equipe multidisciplinar a ser designada pelo Prefeito
Municipal, o qual sera também submetido para apreciacdo da Céamara de
Vereadores.

3.1.1 Apresentar Estudo de Impacto Ambiental e RIMA aprovados pelo Instituto
Ambiental do Parana (IAP).

3.1.2 Apresentar os seguintes documentos a serem emitidos pelo Instituto Ambiental
do Parana (IAP):

a) Licenga Prévia para implantagéao do Parcelamento do Solo:

b) Autorizagao Florestal para supressao vegetal;
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¢) Autorizagdo para Condugao e Destinagéo das Aguas Pluviais;

d) Autorizagdo para ETE — residuos industriais e ETE — residuos domésticos;

e) Autorizacdo para uso da area de APP, com canalizagbes e/ou oulros
equipamentos necessarios;

f) Outras Licencas Ambientais porventura necessarias.

3.1.3 Apresentar os seguintes documentos a serem emitidos pelo Instituto das
Aguas do Parana:

a) Outorga para langamento de efluentes na bacia do Arroio Guagu;

b) Outorga para langamento de aguas pluviais na bacia do Arroio Guagu.

4. REQUISITOS URBANISTICOS

4.1 O projeto de Partido Urbanistico devera ser desenvolvido de forma a se obter um
conjunto urbano harménico, compatibilizando-se-o0 a superficie topografica, as
Diretrizes do Plano Diretor e ao conceito de “Cidade Sustentavel”.

42 A area em questao enquadra-se como BIOPARK - Parque Cientiflico ¢
Tecnolégico de Biociéncias, sendo que os lotes deverao obedecer as dimensoes
minimas estabelecidas na Lei “R" n°® 139/2016;

4.3 As vias do loteamento deverao:

a) harmonizar-se com a superficie topografica local;

b) estar dimensionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Viario, e
garantindo condi¢des de fluidez necessarias para que as vias de circulagao possam
desempenhar adequadamente suas funcdes e dar vazao ao seu volume de trafego,
seja de veiculos motorizados, pedestres e ciclistas;

c) A definigdo do nome de novas ruas devera ser acompanhada de documentacéo
que indique o histérico e a justificativa da escolha;

d) Implantar Parque Linear, em toda a extensdo Leste/Oeste, na Avenida Max
Planck;

d) Implantar obra para transposicdo e acessos a rodovia, incluindo-se &
acessibilidade a todos os modais: veiculos motorizados, pedestres e ciclistas,
compativeis com as normativas do oOrgdo responsavel pela Rodovia PR-182.
DER/PR (Departamento de Estradas de Rodagem).

e) Ficara de responsabilidade da Camara Técnica de Parcelamento do Solo,
instituida pela Portaria n°® 66/2017 ou sua sucedédnea. a analise e expedicac de
Diretrizes Especificas para cada etapa.

4 4 A percentagem de areas publicas devera ser igual ou superior a trinta e cinco por
cento do total de area a ser loteada, sendo que:

| — 6% (seis por cento), no minimo, destinar-se-8o a uso institucional, ndo podendo
estar situadas nas faixas non aedificandi e serao sempre determinadas pelo
Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo. Essas areas serdo destinadas
para a implantagdo e funcionamento de equipamentos e servicos publicos
municipais.

Il — O restante do percentual incluira as vias de circulagéo.

Il - Sera permitida a doagédo antecipada de area institucional, relativa as etapas
posteriores.

IV — A area institucional relativa a cada etapa de implantagao do Biopark naoc
necessitara estar situada obrigatoriamente dentro do perimetro que compde aguela
etapa.

&5
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4.5 Reserva de uma faixa non aedificandi de quinze metros de cada lado da
Rodovia Estadual, salvo maiores exigéncias da legislagéo especifica.

4.6 Apresentar anuéncia previa e Projeto do Partido Urbanistico aprovado pelo
DER/PR (Departamento de Estradas de Rodagem).

4.7 Apresentar ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5. PROJETOS TECNICOS
5.1 PROJETO DE TERRAPLANAGEM

5.1.1 Projeto com representagdes graficas do perfil natural do terreno, conforme
levantamento planialtimétrico, com estaqueamento de 20,0 em 20,0 metros, e
demonstragao do perfil longitudinal de todas as vias, com indicagoes dos volumes de
corte e aterro, com planta em escala 1:2000, e perfil em escala horizontal 1:2000 e
escala vertical 1:200. Apresentar tabela de cubagao, com volumes de corte x aterro.
Referéncia: NBR 9732 - 1987

5.1.2 Devera ser apresentado licenciamento ambiental especifico para o movimento
de terra superior a 100,0m°.

5.1.3 O projeto e memorial descritivo de terraplanagem devera ser aprovado pela
Camara Técnica de Parcelamento do Solo.

5.1.4 Apresentar ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) do respectivo projeto.

5.2 PROJETO DE DRENAGEM URBANA

5.2.1 Para elaboracao do projeto de Sistema de Captagao e Condugao de Aguas
Pluviais deverao ser consideradas as Normas Técnicas pertinentes e o Manual de
Drenagem Urbana do Instituto das Aguas do Parana.

Deverao ser previstas Medidas de Controle na Fonte. O papel das medidas de
controle na fonte do escoamento pluvial € o de propiciar solugdes gque promovam a
reducdo e a retengado, de forma a otimizar o uso dos sistemas tradicionais de
esgotamento pluvial ou mesmo evitar ampliagoes desses sistemas, que sdo muitas
vezes inviaveis e de curta vida util.

As medidas de controle na fonte, as MCs, sado basicamente de dois tipos:
Dispositivos de armazenamento e Dispositivos de infiltragao.

Em sintese, as MCs propdéem um controle do escoamento pluvial de forma
distribuida no espacgo, preferencialmente na origem, podendo ser divididas em
medidas compensatorias (compensam o efeito da impermeabilizagao) e aliernativas
(medidas de substituicao das solugdes tradicionais).

5.2.2 Apresentar ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos laudos.

5.2.3 O projeto e memorial descritivo de Drenagem Urbana deverao ser aprovados
pela Secretaria de Habitagcdo e Urbanismo do Municipio.

5.2.4 O projeto de Sistema de Captacéo e Conducao de Aguas Pluviais devera ser
submetido a analise do Instituto das Aguas, o qual expedira a devida outorga.
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5.3 PROJETO DE REDE DE AGUA POTAVEL E DE ESGOTO

5.3.1 A rede de distribuicao de agua deve ser projetada de forma a atender todos os
lotes (em todas as extensdes de suas testadas) ou economias do empreendimento,
obedecendo as normas da ABNT NBR 12218 — Projeto de Rede de Distribuigao de
Agua para Abastecimento Pblico e aos critérios estabelecidos no Manual de Projeto
Hidrossanitario da Sanepar.

5.3.2 A rede coletora de esgoto deve ser projetada de forma a esgotar todos os lotes
ou economias do empreendimento, prevendo a subdivisdo de lotes, obedecendo a
Norma Técnica ABNT NBR 9649 - Projeto de Redes Coletoras de Esgoto Sanitario -
Procedimento e aos critérios estabelecidos no Manual de Projeto Hidrossanitario da
Sanepar.

5.3.3 O projeto e memorial descritivo devera ser submetido a analise da Sanepar e
entregue juntamente com a Carta de Liberagéo do Projeto Hidrossanitario.

5.3.4 Apresentar ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

535 O projeto e memorial descritivo de Rede de Agua e Esgoto devera ser
aprovado pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo.

5.4 PROJETO DE PAVIMENTACAO

5.4 1 Para elaboragao do projeto de Pavimentagéo devera ser considerado o Manual
de Pavimentacdo do DNIT. O projeto devera ser acompanhado do memorial de
dimensionamento, onde deverdo constar todos os relatérios de ensaios que
subsidiaram o dimensionamento.

5.4.2 Apresentar ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) dos respectivos projetos.

5.4.3 O projeto e memorial descritivo de Pavimentagdo deverao ser aprovados pela
Secretaria de Habitagao e Urbanismo do Municipio.

5.5 PROJETO DE REDE DE ENERGIA E DE ILUMINAGAO PUBLICA

5.5.1 O projeto e memorial referente a implantagao de rede de energia elétrica e de
iluminacdo publica deverdo ser projetados em conformidade com as normas
técnicas da COPEL, devendo estar devidamente aprovados pela mesma.

5.5.2 CARACTERISTICAS GERAIS DAS LUMINARIAS
As luminarias utilizadas deverdo possuir as seguintes caracteristicas gerais:
+ Indice de protegao minimo IP 66 para todo o conjunto conforme norma ABNT
IEC 60529:2005;
e Temperatura de cor entre 3700K e 4300K testado de acordo com a Norma
IESNA LM 80 ou norma brasileira vigente;
« indice de reproducao de cor maior ou igual a 70%, testado de acordo coimn a
Norma IESNA LM 80 ou norma brasileira vigente;
e Tensao nominal de operagao 220V e frequéncia de 60Hz;
« Fator de poténcia maior ou a igual a 0.95;
« Taxa de distorgao harménica (THD) menor ou igual a 20%;
« Vida util minima de 60000 horas com depreciacao maxima de 30% ate atingir
a vida util;
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e Efici@ncia minima da luminaria de 100 lumens/Watt;

» Encaixe lateral para brago de ® 48 a 60mm;

« Possuir dispositivo interno protetor de surtos 10kV/10kA para protegao do
LED e driver,

« A passagem da fiagdo para dentro da luminaria devera ser feita de forma a
garantir a estanquecidade da mesma;

« Acesso interno sem a necessidade de utilizagéo de ferramentas e facil acesso
aos componentes auxiliares internos pela parte superior da luminaria, que
deverao possibilitar a troca individual;

« Conjunto 6ptico protegido com vidro temperado;

e Pintura eletrostatica na cor cinza Munsel N6,5 ou cor idéntica,

« Garantia total de todo o conjunto de, no minimo, 5 anos;

¢ Resisténcia a vibragao deve ser, no minimo, 3G, de acordo com a norma
ABNT NBR IEC 60598-1:2010 ou ANSI C136;

« Deverao conter em sua face externa no minimo informagdes de data de
fabricagdo, marca e modelo;

« Resisténcia contra impacto minima IK09, conforme norma NBR IEC EN
62262:2015;

« A luminaria devera ser equipada com base para relé padrao ANSI C136.41
com 7 contatos e possuir componentes que permitam a dimerizagac pelo
protocolo 0-10V ou DALI;

e« A luminaria devera ser equipada com relé/fotocélula conforme descrito
adiante;

« Corpo da lumindria em aluminio injetado alta pressao.

5.5.3 CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DAS LUMINARIAS

Deverdo ser empregadas as seguintes luminarias, de acordo com a largura de caixa
de via, cumprindo ao minimo os requisitos de iluminancia para rua tipo V4, conforme
norma ABNT NBR 5101:2012:

« Caixa de 15 metros: A luminaria devera apresentar poténcia maxima de 90W,
fluxo luminoso minimo de 7600 lumens.

« Caixa de 20 metros: A luminaria devera apresentar poténcia maxima de 150W,
fluxo luminoso minimo de 15100 lumens.

5.5.4 CARACTERISTICAS DOS BRAGOS

O brago para instalagao da luminaria devera ser do tipo BR-2 — Padrao COPEL, com
a inclinagdo diferenciada, que devera ser 0°.

5.5.5 CARACTERISTICAS TECNICAS DO RELE FOTOELETRICO

5551 Relé fotoelétrico normalmente fechado para comando automatico de
iluminag@o em corrente alternada para tensao em 220V, permitindo acionar uma ou
mais lampadas até o limite de 1000W. Conforme NBR5123, poténcia 1000W,
poténcia de Carga 1800 VA, Corrente Nominal 10A, frequéncia 50/60 Hz, grau de
Protegao IP65, protegao contra surtos por varistor, tipo de sensor fototransistor,
tampa policarbonato estabilizado contra UV, chassis polipropileno estabilizado
contra UV, contatos Latao estanhado.

MUNICIPIO DE TOLEDO 6000
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556 Antes da instalagcdo dos equipamentos de iluminagao publica, deverao ser
apresentados todos os materiais para vistoria do fiscal da Secretaria de Habitagio e
Urbanismo do Municipio, para a devida homologacéo, com a finalidade de assegurar
a qualidade dos produtos.

5.56.7 REDE DE TELEFONIA/INTERNET

5.5.7.1 Todos os lotes urbanos deverdo ser atendidos por rede externa urbana
horizontal de telefonia e internet, conforme normas técnicas das Concessionarias
autorizadas. Estes servigos devem estar em harmonia com os demais equipamentos
de infraestrutura.

5.6 PROJETO DE CALGADA, CICLOVIAS/CICLOFAIXAS E TRAVESSIAS
ELEVADAS

5.6.1 CALCADA

5.6.1.1 O projeto e memorial descritivo da calcada deverao ser elaborados em
acordo com a NBR 9050/2015 e conforme os padroes determinados pelo Municipic.

Faixa Livre com largura minima de 2,00 metros (Area do passeio ou calgada
destinada exclusivamente a circulagao de pedestres)

Faixa de Servigo junto ao meio-fio com largura minima de 1,00 metro (destinada a
colocagao de arvores, rampas de acesso para veiculos ou pessoas com deficiéncia,
poste de iluminagéao, sinalizagao de transito € mobiliario urbano).

A inclinagao transversal da Faixa Livre nao deve ser superior a 3%.

Na faixa de servigo, a inclinagao transversal pode ser na proporgao de até 1:12, o
que corresponde a 8,33% de caimento.

5.6.1.2 A Faixa Livre deve ser pavimentada com Bloco de concreto intertravado
(PAVER), com as seguintes especificagbes técnicas:
¢ Resisténcia a compresséao do Bloco: fck > 35,00 MPa.
« Espessura do Bloco: minimo de 6,0 cm.
+ Base: camada de areia com espessura minima de 5,00cm sobre subleito
devidamente compactado.
« Assentamento: Assentar os blocos de concreto sobre a camada de areia
média, utilizando a paginagao do tipo “trama”.
« Juntas: As pecgas devem ser rejuntadas com areia fina.
+ Formato: retangular 10,00 x 20,00 cm.
* Confinamento: no encontro com a Faixa de Servigo devera ser utilizado meio-
fio tipo “fincadinha”, devendo este estar com a superficie superior nivelada
com o paver, sem ressaltos.

5.6.1.3 A Faixa de Servigo devera estar integralmente recoberta com grama em leiva
do tipo esmeralda. Tedo tipo de mobiliario urbano, placas de sinalizacao, postes de
energia e arborizagao deverao estar locados nesta faixa.

5.6.1.4 As Rampas de Acesso a cadeirantes deverio ser executadas em todos os
cruzamentos, em concreto alisado, nas dimensdes preconizadas na NBR
9050/2015. Deverao estar devidamente sinalizadas. A localizagao das rampas em
relagdo as esquinas devera seguir o modelo de rebaixamento do tipo A da NBR
9050/2015.

MUNICIPIO DE TOLEDO 0000
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5.6.1.5 A Sinalizagaéo Tatil do Piso devera abranger toda a area de passeio de
acordo com a NBR 16537/2016.

5.6.2 CICLOVIA/CICLOFAIXA

9.6.2.1 As Ciclofaixas deverdo estar no mesmo nivel de circulagdo do trafego
motorizado, com largura minima de 1,20 metros e estar incluidas no mesmo projeto
de drenagem de toda a via. Nao possuir separador fisico de trafego lindeiro. sendo
apenas utilizados dispositivos de sinalizagao horizontal e vertical, a serem incluidos
no projeto de Sinalizacao Viaria.

5.6.2.2 As Ciclovias deverdo estar no mesmo nivel do passeio de pedestre, com
largura minima de 2,50 metros (bidirecional) e estar incluidas no projelo de
drenagem do passeio. Deverdo ser executadas em pavimentacdo asfaltica ou
concreto alisado e possuir a sinalizagao horizontal e vertical incluida no projeto de
Sinalizagao Viaria.

5.6.3 TRAVESSIAS ELEVADAS

5.6.3.1 As ftravessias elevadas deverdo ser projetadas conforme Resolucao
495/2014 - CONTRAN e NBR 9050/2015.

5.6.4 APRESENTAGCAQO

9.6.4.1 Os projetos e memoriais descritivos de calgada, ciclovialciclofaixas e
travessias elevadas deverao ser apresentados em um unico memorial/prancha.
5.6.4.2. Os projetos e memoriais descritivos de calgada, ciclovia/ciclofaixas e
travessias elevadas deverdao ser aprovados pela Secretaria de Habitagéo e
Urbanismo do Municipio.

5.7 - PROJETO DE SINALIZAGAO VIARIA

5.7.1 SINALIZACAO HORIZONTAL

5.7.1.1 A elaboragao do projeto e memorial descritivo de sinalizacao horizontal
devera estar em acordo com a Resolugao 236/07 do CONTRAN — Volume 1V,
Manual Brasileiro de Sinalizagdo Horizontal de Transito.

5.7.1.2 A sinalizagao horizontal devera ser executada com pintura mecéanica. com
tinta acrilica a base de solvente para sinalizacdo viaria, conforme NBR 11862/2012,
nas cores e dimensdes especificadas em projeto, com aplicagao de micreoesferas de
vidro pré-mix e drop-on, atendendo a norma ABNT NBR 16184/2013. Depois de
seca, a pelicula devera ter, no minimo, 0,6mm de espessura.

5.7.1.3 Apds 12 meses de aplicagdo, a sinalizacdo das faixas de pedestre e
retencdo ndo pode apresentar desgaste superior a 15% da area de sinalizagao
aplicada. Este item sera considerado como parametro para a garantia dos materiais
aplicados.

5.7.1.4 O projeto e memorial descritivo de sinalizagdo horizontal deverd ser
submetido a analise e aprovacao da Secretaria Municipal de Seguranca e Transito.

5.7.2 SINALIZACAO VERTICAL

5.7.2.1 A elaboragdo do projeto e memorial descritivo de sinalizagdo horizontal
devera estar em acordo com as Resolugdes n% 180/05, 243/07 e 486/14 do
CONTRAN, que aprova os Manuais de Sinalizacao Vertical de Transito.
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5.7.2.2 As placas devem ser confeccionadas em chapa de aco fina fria 1010/1020,
bitola 18 (1,25mm), fabricada de acordo com o disposto na NBR-11904/92 da ABNT.
As chapas, depois de cortadas nas dimensoes finais, devem estar livre de rebarbas
ou bordas cortantes, com cantos arredondados. As chapas deverao ser
galvanizadas a fogo, cortes e furagbes com tratamento anti-corrosivo € acabamento
no verso com pintura eletrostatica a pd, a base de poliéster, espessura minima de 50
micras com secagem em estufa de, no minimo, 200°C, na cor preto fosco. As
chapas deverao ter a face principal totalmente revestida com Pelicula Refletiva Grau
Técnico Prismatico, ndo metalizada com lentes microprismaticas, atendendo todos
os requisitos de refletividade da ABNT NBR 14644/07, do Tipo I-A. As peliculas
deverao ser destrutiveis na tentativa de descolagem (anti-vandalismo).

As dimensdes das placas deverdo seguir os padroes determinados pela Secretaria
de Seguranca e Transito.

5.7.2.3 O projeto e memorial descritivo de sinalizacdo vertical devera ser submetido
a analise e aprovagao da Secretaria Municipal de Seguranga e Transito.

5.8 ARBORIZAGAO

5.8.1 O projeto de arborizagdo das vias devera ser elaborado de acordo com as
disposigdes da Lei Municipal n°® 2.154/2013, que dispde sobre o Plano Municipal de
Arborizagao Urbana de Toledo.

5.8.2 O projeto e memorial descritivo de arborizacdo deverdo ser submetidos &
analise e aprovagdo da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

5.9 RESIDUOS SOLIDOS

5.9.1 Devera ser apresentado um Plano de Gerenciamento de Residucs Sdlidos,
provenientes das obras de implantagéo da infraestrutura. a ser elaborado conforme
normas técnicas vigentes.

6. IMPLANTAGCAO

A implantag@o do Parque esta faseada em 8 (oito) ctapas, conforme ilusliagao a
seguir:

T |

MASTERPLAN BIOPARK - ETAPAS DE IMPLANTAGAO |
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ETAPA 1

ETAPA 2
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ETAPA 3
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ETAPA 7

ETAPA 8

N

Para a implantacao de cada etapa, deverdo ser apresentados e aprovados
pela Camara Técnica de Parcelamento do Solo do Municipio a caracterizagao
da area e os projetos técnicos, conforme descrito nos itens anteriores. Apos a
aprovagéo, o Municipio emitird um Alvara de Parcelamento do Solo relativo a
cada etapa.
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As Etapas 01 e 02 englobam areas que sdo atingidas pelo Setor Industrial,
Setor Universitario | e Setor Universitario Il.

» Para as Etapas 01 e 02, o processo de registro imobiliario dar-seg-a da
seguinte forma:

Mediante um cronograma fisico, com a duragdo maxima de quatro anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucao das
obras. e demais documentos exigidos pelo setor competente. (conforme
previsdo no artigo 18, inciso V, da Lei Federal n® 6.766/1979).

O empreendedor dara ao Poder Publico, como instrumento de garanta da
execucdo das obras de infraestrutura conforme projetos aprovados, a caugdo
em lotes no proprio empreendimento, mediante escritura de garantia
hipotecaria, correspondente a 30% do total de lotes comercializaveis da
etapa, ficando a critério do Municipio a escolha dos lotes. Este caucionamento
objetiva a conclusdo integral das obras de infraestrutura da etapa. se
necessario.

A liberacdo dos lotes caucionados sera efetuada apos a conclusdo das obras,
de acordo com o Termo de Compromisso, e acatadas pelo Municipio, atraves
do seu orgao técnico.

Somente sera expedida Carta de Habitagdo de edificagdes apods a baixa do
caucionamento e o registro do loteamento no Oficio Imobiliario.

O loteador perdera a caugao em favor do Municipio, a titulo de penalidade,
pelo nao cumprimento das obrigagdes previstas no Termo de Compromisso.

b Para as Etapas 03 a 08, o processo de registro imobiliario dar-se-a da
seguinte forma:

Mediante Alvara de Parcelamento e Certificado de Concluséo de Obras
expedidos pelo Municipio de Toledo, atestando a execugdo das obras
exigidas por legislagdo municipal e demais documentos exigidos pelo setor
competente.

7. PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Os parametros de uso e ocupagao do solo do Parque Cientifico e Tecnologico
de Biociéncias — BIOPARK tem por objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupagéo e utilizacdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade,

Il — orientar o crescimento do Parque visando a minimizar 0s impaclos sobre
areas ambientalmente frageis;
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Il — propiciar integracdo harmoniosa com as areas e usos adjacenics ao
Parque,

IV — promover, por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacéo
do ambiente urbano;

V - prever e controlar densidades demograficas e de ocupagao de solo
urbano como medida para a gestdao do bem publico, da oferta de servigos
publicos e da conservagao do meio ambiente;

VI — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si,
tendo em vista a eficié€ncia do sistema produtivo e da eficacia dos servigos e
da infraestrutura;

VIl — exigir medidas compensatorias e mitigadoras para empreendimentos e
atividades geradores de impactos socioambientais e incémodos a vida
urbana.

7.1 Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo

Para os efeitos deste Plano, Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Sclo ¢ &
divisdo das areas urbanas do Parque Cientifico e Tecnoldgico de Biociéncias
— BIOPARK em zonas de usos e ocupagodes distintos, segundo os crilcrios de
usos predominantes, de aglutinacdo de usos afins e separagac dec uscs
conflitantes, objetivando a ordenagéo do territério e o desenvolvimento urbano
harménico.

Na area de urbanizagdo especial do Parque Cientifico e Tecnologico de
Biociéncias — BIOPARK, os paradmetros urbanisticos ou construtivos e os usos
funcionais admitidos serdo os constantes das Tabelas 01 a 07. integranies
deste Plano, relacionados aos setores territorigis urbanos demarcados
graficamente no mapa, com a seguinte denominacao:

— Setor Industrial — S,

— Setor de Comércio e Servigos 1 — SCS1;

— Setor de Comércio e Servigos 2 — SCS2;

— Setor Universitario 1 — SU1;

— Setor Universitario 2 — SU2;

— Setor Residencial 1 — SR1;

— Setor Residencial 2 — SR2.

O Setor Industrial — Sl caracteriza-se como area destinada a implantagao de
atividades industriais, levando em consideragao a otimizagcéo da circulacéo,
visando ao rapido escoamento da producao, controle de conflitos de uso do
solo no entorno industrial, definindo parametros urbanisticos de
compatibilizacdo de usos e a proibicao do uso residencial.

N,
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O Setor de Comeércio e Servigos 1 — SCS1 corresponde a area

predominantemente comercial e de servicos, sendo permissivel habilagao
coletiva.

O Setor de Comércio e Servigos 2 - SCS2 corresponde a area
predominantemente comercial e de servigos, sendo tolerado habitagao.

O Setor Universitario 1 — SU1 corresponde a area urbana para a localizagao
de instituicoes de ensino, atividades ligadas ao ensino e ao esporie e
atividades que lhes dao suporte. Areas destinadas a habitagéo para
professores e demais usuarios. Corredores com circulagao dotados de
equipamentos que priorizem os pedestres, inclusive as pessoas com
deficiéncia, os ciclistas e o transporte coletivo. Com gabarito de ailtura 20
pavimentos.

O Setor Universitario 2 — SU2 corresponde a area urbana para a localizacao
de instituicbes de ensino, atividades ligadas ao ensino e ao esporle ¢
atividades que lhes dao suporte. Areas destinadas & habitagédo para
professores e demais usuarios. Corredores com circulagdo dotados de
equipamentos que priorizem os pedestres, inclusive as pessoas com
deficiéncia, os ciclistas e o transporte coletivo. Com gabarito de altura de ate 8
pavimentos.

O Setor Residencial 1 — SR1 corresponde a area urbana predominaniemente
residencial.

O Setor Residencial 2 — SR2 corresponde a area urbana predominantemente
residencial, sendo tolerados ou permissiveis alguns tipos de comercio e
Servigos.

7.2 Classificagao dos Usos do Solo

Para os fins deste Plano, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias:

| — habitacional: compostos por edificacoes destinadas a habitagao
permanente ou transitoria;

Il — comunitario: espacgos, estabelecimentos ou instalagoes destinadas a
servicos de educacao, lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos
religiosos;
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Il — comercial: atividades com relagao de troca visando ao lucro ¢
estabelecendo a circulacao de mercadorias;

IV — servico: estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de
mao-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V — industrial: atividades que resultam na produc@o de bens a partir da
transformacao de insumos.

7.3 Defini¢do dos Usos do Solo
Os usos industriais classificam-se em:

- Uso Tecnolégico1 - TEC1

Atividades compativeis ao seu entorno e aos parametros construtivos da zona
urbana, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas, veiculos, sons € ruidos
em intensidade superior aguela estabelecida na legislagao, relacionadas a
ciéncias da vida, sustentabilidade, medicamentos, equipamentos e materiais
médicos, produtos para diagnésticos, cosmeticos e cosmecéuticos,
biomedicina, proteses e orteses, insumos analiticos.

- Uso Tecnoloégico2 - TEC2

Atividades compativeis ao seu entorno, nao incomodas as demais alividades,
relacionadas a informatica e eletronica, alimentos, produtos biotecnologicos,
bioinformatica, insumos para biotecnologia, energias renovaveis, software e
hardware, roboética e automacao.

- Uso Industrial

Atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos paramelios
construtivos da zona urbana, nio geradoras de sons e ruidos em intensidade
superior aquela estabelecida na legislagdo e poluicdo atmosférica,
relacionadas a ciéncias da vida, sustentabilidade, medicamentos,
equipamentos e materiais medicos, produtos para diagndsticos, cosmeticos e
cosmecéuticos, biomedicina, proteses e oOrteses, insumos analilicos,
informatica e eletrénica, nutricdo, alimentos, produtos biotecnoldgicos,
derivados agropecuarios, bicinformatica, insumos para biotecnclogia, energias
renovaveis, software e hardware, robotica e automacao.
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Os usos habitacionais classificam-se em:

Habitagoes Unifamiliares: Edificagbes destinadas a moradia de uma
familia.

- Habitagdes Coletivas: Edificagdes com mais de duas unidades residenciais
autdbnomas, agrupadas verticalmente, com areas de circulagao mnlcrna
comuns a edificacdo e acesso ao logradouro publico.

- Habitagdes Unifamiliares em Série: Edificagbes com mais de trés
unidades residenciais auténomas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou
transversais ao alinhamento predial.

- Habitagdes de uso institucional: Edificacbes destinadas & assisténcia
social, abrigando estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como
albergues, alojamentos estudantis, casas do estudante, asilos, conventos,
seminarios, internatos e orfanatos.

- Habitagdes Transitorias: Edificagdes com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério, onde se recebem hospedes meadiante
remuneracao.

Os usos comunitarios sao atividades comuns a diferentes pcessous,
comunidades e grupos. Classificam-se em:

- Comunitario 01: Sao compostos por atividades de atendimento direto,
funcional e harmonioso em relag@o ao uso residencial.

- Comunitario 02: Sao atividades que implicam em concentracé&o de pessoas ou
veiculos, niveis altos de ruidos e padrdes viarios especiais.

- Comunitario 03: Sao atividades de grande porte, que implicam em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ac uso
residencial e sujeitas a controle especifico.

Os usos comerciais classificam-se em:

- Comércio vicinal: Atividade comercial varejista de pequeno porte. disseminade
no interior das zonas, de utilizagéc imediata e cotidiana.

- Comércio de bairro: Atividades comerciais de varejo de medio porle
destinadas a atendimento de um bairro ou zona.
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- Comércio setorial: Atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior
que o comércio de bairro.

- Comércio Geral: Atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a
atender a populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em area propria.

- Comércio Especifico: Atividades comerciais que dependem de andlise
especial para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanca.

Os usos de servigos classificam-se em:

- Servigo vicinal: Sao atividades profissionais e servigcos pessoais de pcqueno
porte, ndo incdmodas ao uso residencial.

- Servigos de bairro: Atividades de prestacdo de servigos, de medio porie e
destinadas ao atendimento de um determinado bairro ou zona.

- Servigo setorial: Atividades prestadoras de servicos. destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia.

- Servigo geral: Atividades de prestagao de servigos destinadas a atender a
populacdo em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em
area propria.

- Servigo especifico: Atividades de prestagdo de servigos que dependem de
analise especial para adequar-se ao sistema viario e a vizinhanga.
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Tabelas de Parametros de Uso e Ocupacgao do Solo

TABELA 01
SETOR INDUSTRIAL — Si
usos OCUPACAO
LOTE |TESTADA TAXA DE ALTURA
DESCRICAO | MINIMO | MINIMA Agggcgg&igio olﬁ);’;coﬁo PERMEABILIDADE MAXIMA
2 iN. NTO
(m?) (m) MAX. (%) MiIN. (%) (PAVIMENTOS)
O
]
._
< INDUSTRIAL| 1.000 20 3 70 15 4
&
Q.
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TABELA 02

SETOR DE COMERCIO E SERVICOS 1 - SCS1

usos OCUPACAO
LOTE |TESTADA TAXA DE TAXA DE ALTURA
DESCRICAO MINIMO | MINIMA Aggéf;;'f:&iﬁio OCUPACAQ | PERMEABILIDADE MAXIMA
(m?) (m) MAX. (%) MIN. (%) (PAVIMENTC
COMERCIO E
SERVICO 490 14 10 75 10 14
BAIRRO
COMERCIOE
SERVICO 480 14 10 75 10 14
o SETORIAL
Q
E
2 COMERCIO E 490 14 10 75 10 14
& SERVICO GERAL
COMERCIO E
SERVICO 490 14 10 75 10 14
ESPECIFICO
COMUNITARIO i
1L2E3 490 14 10 75 10 14
@) .
] COMERCIO E
= SERVICO 490 14 10 75 10 14
a VICINAL
=
g HABITACAC " " & . .
= | coleTiva 490 ; i 10 7¢ 10 14
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TABELA 03
SETOR DE COMERCIO E SERVICOS 2 - SCS2
Usos OCUPACAO
LOTE |TESTADA ) TAXA DE TAXA DE ALTURA
DESCRICAO  [MINIMO| MINIMA Ags;f;;f:;is;zo OCUPACACIPERMEABILIDADE] MAXIMA FRg;g:&n
(m?) (m) MAX. (%) MiN. (%) (PAVIMENTOS)
COMERCIO E
SERVICO 3¢ | 10 5 75 15 8 FACULTATIV
BAIRRO
COMERCIO E
Q| SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIV
| SETORIAL
Z | cOMERCIOE
&l servico 350 10 5 75 15 8 FACULTATIV
VICINAL
COMUNITARICE 5o, 10 5 75 15 8 FACULTATIV
1,2E3
&)
2 HABITACAQ
o 4
Bl coermva 350 10 5 75 15 8 4
(@]
—
COMERCIO E
-
2| SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIV
@ GERAL
g COMERCIO E
=] SERVICO 350 10 5 75 15 8 FACULTATIV
| | ESPECIFICO. y o i o




MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

TABELA 04
SETOR UNIVERSITARIO 1 - SU1
usos OCUPACAO
) LOTE | TESTADA | \.oeririene bE TAXA DE TAXA DE ALTURA
DESCRICAO MINIMO | MINIMA | o o eramenTo | OCUPACAO | PERMEABILIDADE MAXIMA
(m?) (m) MAX. (%) MIN. (%) (PAVIMENTOS)
TEC1 e TEC2 600 15 15 75 10 20
HABITAGAQ DE
uso 600 15 15 75 10 20
INSTITUCIONAL
HABITACAO
O A
2| TRANSITORIA 600 15 15 75 10 20
2
& | COMUNITARIO3 | 600 15 15 75 10 20
COMERCIO E
SERVICO 600 15 15 75 10 20
SETORIAL
COMERCIO £
SERVICO GERAL 600 15 15 75 10 20
COMERCIO £
SERVICO BAIRRO 600 15 15 75 10 20
— | COMERCIOE .
(5
2 | SERVICO VICINAL sod 13 5 i 14 0
s
= HABITACAQD
o plm 600 15 15 75 10 (
OMUN o]
N MTAR 600 15 5 75 ! 10 o
e l
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TABELA 05
SETOR UNIVERSITARIO 2 - SU2
usos OCUPACAO
ALT
i LOTE |TESTADA COEFICIENTE DE | TAXA DE TAXA DE LTURA
DESCRICAQ  [MINIMO|MINIMA APROVEITAMENTO|CCUPACAC|PERMEABILIDADE[  MAXIMA -
(m?) {m) MAX. (%) MIN. (%) (PAVIMENTQS)
(e]
2
S|recieteca| aso | 14 o 75 10 8 FAC
&
o
HABITACAO
o [UNIFAMILIAR| 450 14 6 75 10 8
& | EMSERIE
<
[ >4 —
=
2 HABITACAO
4 )
i B 450 1 6 75 10 8
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TABELA 06
SETOR RESIDENCIAL 1 - SR1
usos OCUPACAD
) LOTE [TESTADA R EREBE TAXA DE TAXA DE ALTURA R
DESCRICAO  [MINIMO|MINIMA APROVEITAMENTD OCUPAGCACIPERMEABILIDADE| MAXIMA  |FR
{m?) (m) MAX. (%) MIN. (%) (PAVIMENTOS)
(@]
E TACAO
£ | HABI
2 |UNIFAMILIAR . s 1 &Y = i
w
a
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TABELA 07
SETOR RESIDENCIA 2 — SR2
usos OCUPACAO
TAXA TAXA A
) LOTE [TESTADA} oo one oe AXA DE XA DE LTURA RE
DESCRICAQ MINIMOIMINIMA}, = o MENTO OCUPACAOIPERMEABILIDADE| MAXIMA  [FRC
(m?) (m) MAX. (%) MIN. (%) (PAVIMENTOS)| |
HARITACAO
- 10 2,5 70 15 4
. . ,
2| HABITACAO
S | UNIFAMILIAR | 250 10 2,5 70 15 4
=] EM SERIE
Q.
HABITACAQ
70 1 4
CEIETI 250 10 2,5 5
Q .
2| COMERCIOE
el  SERVICO 250 10 2,5 70 15 4
3 VICINAL
=
COMERCIO E
=| SERVICO 250 10 2,5 70 15 4
2 BAIRRO
5 ] f |
e HASITACAC DE 1 |
= uso 250 10 2,5 f 7c | 15 4
INSTITUCIONAL i
| -
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Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento
do Plano Diretor - CMDAPD, realizada no Gabinete da Prefeitura Municipal aos treze dias
do més de margo de dois mil e dezoito, as 09:15 horas, estando presentes: César Adriano
Kruger (AEAT), Afonso Simch (Suplente Assessor Juridico), Maisa Carmen Kuhn
Fazzolari (SEPLAN), Marieli Rejane Von Borstel (Secretaria de Habitac&o), Mario Lopes
dos Santos Neto (ACIT), Paulo Jorge Silva de Oliveira (SMMA) e Sheila Marina Saraiva
de Aratjo Silva (Departamento de Acompanhamento e Execugdo do Plano Diretor). Para
tratar sobre a Lei “R” n° 139 de 29 de novembro de 2016 e as propostas de medidas
corretivas na Lei de Zoneamento para os distritos. Inicia-se a reunido com a leitura da Ata
referente ao dia 28/02/2018 e fazem-se alteragdes nesta, consentidas por todos os
membros do conselho assinando a mesma em seguida. Dando continuidade, Mario Lopes
Neto traz o posicionamento da sua instituicdo referente ao que foi exposto na reunido
anterior onde a ACIT solicita 0 embasamento técnico para a adogdo dos parametros de
uso e ocupagio do solo discriminados nas tabelas anexas a referida Lei. Ja sobre o
caucionamento, a entidade o acata somente para areas industriais e comerciais. César
Kruger também traz a posigdo da AEAT, sendo esta entidade favoravel a implantagdo do
BIOPARK, porém, solicita que sejam apresentados estudos técnicos para justificar os
parametros e que os mesmos sejam estendidos para outras areas da cidade. Ja sobre o
caucionamento, a AEAT declara-se temerosa a sua liberagao pois acredita que este abrira
um precedente. Ambos enfatizam que ndo ha objegdo por parte das entidades para a
efetivagdo do empreendimento mas que devem ser apresentadas as justificativas técnicas
para os parametros estabelecidos, ja que estes estdo distantes dos estabelecidos na Lei
de Parcelamento para o Municipio. Sendo assim, a Secretaria prossegue com a exibigcéo
em multimidia do mapa contendo as etapas 01 e 02 com seus respectivos zoneamentos,
Setores Universitarios | e |l e Setor Industrial. Discute-se onde sera permitido o
caucionamento ou ndo, Mario Lopes, César Kruger e Afonso Simch sugerem que no
préprio PEOT seja incluida redagdo estabelecendo como sera feita a relagdo de
ocupagaoXcaucionamento, além disso, Afonso sugere que seja constituida uma comissao
especial para avaliar o valor dos lotes. Maisa propde que seja considerada uma
proporgao de 50% da area liquida (comercializavel) para efeitos do caucionamento e que
ira verificar a viabilidade dessa proposta com o Departamento de Patriménio. Sugere-se
que o representante do referido departamento venha compor a mesa da reuniao, sendo
assim, Norisvaldo Penteado de Souza, diretor do Departamento de Patrimdnio integra-se
ao Conselho as 10:34hrs, sendo inteirado do assunto, diz que é necessario que se faga
uma avaliagdo do empreendimento ja concluido e que o caucionamento se daria sobre os
lotes & partir do seu prego de venda, ja que ndo ha legislagdo que estabelega critérios
neste caso. Sheila Marina e Maisa sugerem que seja adotada uma porcentagem de 50%
para caucionamento, j4 que nao ha legislagao pertinente a ser seguida para esse caso.
Abrindo um paréntese, a Secretaria, sendo questionada por Maric Lopes sobre qual o
objetivo do caucionamento, responde que o propésito € de que seja permitida a
implantagdo de empresas estrangeiras e que se proporcione uma medida legal de
antecipar o registro imobiliarioc da area. Continuando a discussao sobre a porcentagem a
ser caucionada, Maisa faz um calculo rapido e hipotético do custo meédio da infraestrutura
e chega a conclusdo, juntamente com o Diretor de Patriménio, de que 30% seria uma
porcentagem adequada, pois possibilita que o municipio consiga arcar com o custo da
infraestrutura caso o empreendedor deserte o loteamento. Perante esse argumento,
decide-se por unanimidade que a caugao seja de 30% sobre a area liquida SOMENTE
DAS ETAPAS 01 e 02. Sendo assim, Norisvaldo elucida que essa informagéo
possivelmente constard em matricula (& ser confirmada posteriormente por Maisa e
Norisvaldo juntamente ao Registro de Imoéveis) e que o municipio ira determinar, acatar ou
nao, os lotes a serem caucionados a partir de apontamentos destes pelo empreendedor.

Finda-se esse assunto e a Secretaria elenca em multimidia, medidas corretivas proposta,s’“;(\
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para os mapas da Lei de Zoneamento dos distritos de Toledo, que consistem em
alteragdes pontuais, convertendo Zona de Industrias e Servigos - ZIS para Zona Especial
- ZE, ja que aparentam incoeréncias relacionadas a coloragdo dos mapas. César Kruger
ressalta que esse assunto (zoneamento dos distritos) ja foi discutido na Reviséo do Plano
Diretor de 2016 e que realmente a alteragdo era pertinente e adequada. A partir da
proposta exibida em multimidia para a corregdo dos mapas, todos os membros
concordam por unanimidade em fazer as corregdes declaradas. Declara-se encerrada a
reuniao as 11:21hrs, didlogo aberto. )
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Audiéncia Publica realizada no Auditério Municipal, localizado a Rua Almirante
Barroso, 3121, Centro, aos quinze dias do més de margo de dois mil e dezoito,
as 18:00. A Presidente do Conselho Municipal de Acompanhamento e
Execugéo do Plano Diretor, Maisa Carmen Kuhn Fazzolari, iniciou a audiéncia
explanando sobre as pautas. A primeira que consiste em medidas corretivas
nos mapas de zoneamento dos distritos de Concordia do Oeste, Novo
Sobradinho, Novo Sarandi, Dez de Maio, Bom Principio do Oeste, Boa Vista e
Séao Luiz do Oeste, especificamente nas vias estruturantes destes, que ficaram
definidas como Zona de Indlstrias e Servigos — ZIS, prevendo entdo uma
caracterizagéo industrial, sendo esta entao incoerente com o que se tem hoje
nos distritos de Toledo, que sdo compostos de atividades comerciais de
pequeno porte, servi¢os vicinais e habitagdo, compondo portanto uma falha
nestes mapas, que pode ser até decorrente da confusdo das cores no
momento de coloragdo dos mapas ja que os dois zoneamentos s&o
identificados por tons de magenta e as vias em questido se enquadrariam de
maneira adequada como caracteristica da Zona Especial - ZES, tema ja
discutido em Audiéncias Publicas e Reunides do CMDAPD anteriores. A
presidente mostra em arquivo multimidia os mapas dos distritos com seus
respectivos zoneamentos e exemplifica as incoeréncias e suas respectivas
propostas de corregao, solicita a opiniao publica e esta nao faz objegao.
Concluindo para esta proposta, Maisa diz que entdo se fardo as corregdes
necessarias na Lei de Zoneamento dos distritos. A segunda pauta refere-se ao
Plano Estratégico de Ocupagao do BIOPARK. A Secretaria apresenta o PEOT,
sua definicao (instrumento de instrugdo e regulamentagao que estabelece uma
politica integrada do ordenamento do territério de modo a permitir o
desenvolvimento socioecondmico e ambiental ustentavel) e que este fora
estabelecido por uma equipe técnica do municipio de modo a conter um
conjunto de normas complementares a Lei “R" 139 de 2016, para a ocupagao
ordenada desta area. Dando sequéncia, explica que a minuta deste Plano
contempla: “Definigdo e Objetivos”, “Diretrizes Urbanisticas”, “Caracterizagao e
Diagndsticos da area”, “Requisitos Urbanisticos”, "Projetos Técnicos”,
‘“Implantagdo” e “Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo” e ressalta que um
dos itens direcionais do empreendimento é a Sustentabilidade Aplicada quanto
a urbanizagéo do espago. Além de serem solicitados EIV (Estudo de Impacto
de Vizinhanga) e ERV (Estudo de Relatério de Vizinhanga) instituidos como
exigéncias pelo Estatuto das Cidades, e submetidos a posterior analise técnica
do Municipio e Audiéncia Publica. Continuando, a Presidente fala sobre as
Etapas (Fases de Execugdo) do Empreendimento que totalizam oito, sendo a
Etapa 01 e 02 (compostas pelas zonas de Setor Universitario 01 e 02 e Setor
Industrial, respectivamente) previstas através do processo de Caucionamento
como forma de incentivo municipal, ou seja, contando com até quatro anos
para a execugao da infraestrutura e as Etapas 03 a 08 passiveis de registro a
partir do CCO (Certificado de Conclusdo de Obras), sendo cada etapa tratada
como processo de parcelamento independente para que isso se amolde
inclusive as normas de registro de iméveis. Complementando, Maisa apresenta
os parametros urbanisticos em tabelas para cada Zona Urbana do Biopark,
estes que ja foram definidos pela Lei “R” 139 de 2016 e apenas tabelados para
melhor compreensdo. A Secretaria abre a palavra para o publico. Walmor
Francisco Lodi, vereador, se manifesta questionando os parédmetros dos
Setores Residenciais e Maisa justifica-os, dizendo, entre outros motivos, que
as diferengas se devem a densidade estipulada para cada setor. Ricardo
Sardo, arquiteto, faz algumas consideragdes e duvidas sobre a Lei em questao,
a primeira delas é sobre a relevancia do empreendimento, que o Municipio é
privilegiado por ter o Biopark e que de maneira nenhuma se deve inviabiliza-lo,
apenas aparar as suas arestas. A segunda refere-se ao Setor Industrial que
tem como lote minimo 1.000 m? e testada de 20m e como ficaria a questdo de
movimentagdo de cargas? Sobre isso, considera pequeno esse parametro
estabelecido por se tratar de lote para implantagéo de industria e entdo a rua
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poderia passar a ser utilizada (inadequadamente) como extensao da empresa.
Questiona também o Coeficiente de Aproveitamento (15), este que difere do
que se tem hoje para o resto do Municipio (Coeficiente de Aproveitamento 6),
pergunta o motivo de se existirem duas Zonas Residenciais e das diferengas
em suas diretrizes? O por que das diferengas nos parametros das duas Zonas
de Comércio e Servigos? Maisa, respondendo aos questionamentos de Ricardo
Sardo justifica que a Lei “R” 139 é de 2016 e fez parte do processo de revisao
do Plano Diretor, sendo assim, a Presidente encontra-se impossibilitada de
responder quais foram as justificativas técnicas para a adogéo destes
parametros e que os membros do CMDAPD também fizeram as mesmas
consideracdes que o arquiteto & respeito dos parametros definidos na Lei e
enfatiza que o Municipio ndo fez nenhuma alteragéo dos parametros, apenas
os tabelou. Continua a fala citando também um ponto importante estabelecido
pela Lei, que se refere & doagdo de 35% de toda a area como previsto em
legislagdo federal para espago de éreas publicas, sendo 6% no minimo
destinados ao uso institucional e 29% as vias de circulagéo, canteiros centrais,
faixas de paisagismo ao longo das vias e espagos de uso publico, também
previstos na legislagdo. A partir disso, na Lei “R", o paragrafo segundo foi
excluso da mesma por orientagéo juridica, pois fere o principio da isonomia,
sendo incluido paragrafo que diz “sera permitida a doagéo antecipada de area
institucional relativa as etapas posteriores” nunca podendo ser de maneira
contraria (por instrugdo juridica), para que haja possibilidade de que as areas
institucionais ndo fiqguem demasiadamente fracionadas, ja& que o
empreendimento serd executado em forma de etapas. Artulino Hesper
questiona qual seria a preocupagédo com a vizinhanga do Biopark? Maisa diz
que o questionamento refere-se a uma &rea “extra-perimetro” &4 essa area de
urbanizagao, entdo o EIV e o EIR exigidos ao empreendedor, contemplarao
essas respostas pois serdo elaboradas adotando-se o raio de 1 km além do
perimetro da area de urbanizagao, abrangendo além da vizinhanga, a Bacia do
Rio Guagu. Elton questiona se é possivel fazer perguntas sobre a “Questao
Ambiental” nesta audiéncia? Maisa reponde, dizendo que ja houve uma
audiéncia pUblica sobre o licenciamento ambiental do empreendimento. Elton
diz que a preocupagdo &€ com os municipes que trabalham com suinocultura e
aviculturas préximas que néo estdo tendo suas licengas ambientais renovadas,
além disso, questiona se o empreendimento contara com um novo aterro ou
sera utilizado o aterro ja existente? A Presidente diz que o empreendimento
devera apresentar um plano de manejo dos residuos sdlidos, que devera
contemplar a resposta 4 esse questionamento. Leandro Specia, Engenheiro
Civil, questiona sobre o perimetro do Biopark e sobre a estrada que aparece no
mapa de zoneamento, se sera esta Ultima uma area de comércio e servico?
Também pergunta se ja existe cronograma para que o empreendimento atinja
sua “Etapa 08"? Com relagdo ao “extra-perimetro”, Maisa diz que nao existe
previsdo de ampliagao deste mas que nada impede de uma discusséo futura se
houver uma demanda e estudo técnico para esta ampliagdo. Ja sobre a via,
esta se trata apenas de uma projegdo de sistema vidrio, ndo sendo perimetro
urbano, portanto nao existindo zoneamento para ela, sobre as etapas, o
empreendedor n&o estipulou cronograma para as fases, cabendo a ele o tempo
de execugao deste empreendimento. Emily da Paz, estudante de arquitetura da
UNIPAR, questiona o coeficiente de aproveitamento apresentado nas tabelas,
que este esta dispar do que é previsto para o Municipio e ja que o hoje néo se
tem conhecimento da justificativa do porque desta disparidade, se o CMDAPD
possui as ferramentas para a alteragao deste pard@metro caso nao se apresente
a justificativa técnica para o mesmo. Respondendo, a Presidente diz que ja
houve questionamento desses parametros e a solicitagdo de que eles fossem
equiparados aos da sede, além disso ressalta que os mesmos foram apenas
tabelados, sendo eles ja estabelecidos em 2016 pela Lei “R" 139 e que o
conselho ja4 constatou que alguns parametros ndo conferem, n&o sendo
possivel a aplicagdo de todos eles pois um acaba conflitando com o outro ja
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sobre o poder do conselho em alterar os parametros, Maisa diz que o Conselho™
& de carater consultivo, cabe ao Municipio alterar e rever os parametros
apresentados. Douglas Henrique Domingos, estudante de arquitetura, pergunta
se existe alguma lei que preveja a integragao do BIOPARK ao municipio, a
Presidente diz que nao existe nada especifico para a area de expansao urbana
nesse sentido mas que isso pode ainda ser revisto, Douglas questiona a
viabilidade de se incorporar o Biopark a sede, Maisa diz que & necessario que
se fagam estudos técnicos para esta possivel urbanizagdo. Paulo Victor
Almeida, Secretario do Desenvolvimento Econémico, manifesta sua
preocupagao com a Taxa de Ocupagdo para o Biopark, tendo em vista que
esse empreendimento ird contar com uma infraestrutura moderna, Paulo
considera inviavel que se tenha uma Taxa de Ocupagédo de 75%, deixando-se
25% livre e quais seriam as medidas que podem ser tomadas para que isso
seja revisto, em prol das industrias e empresas que vao ser instaladas no local.
A Presidente diz que esses parametros devem contar com estudo aprofundado
e que se deve verificar setor & setor, identificando as incoeréncias e cabendo a
COMURB elaborar uma nova proposta de parametros urbanisticos a serem
submetidos ao conselho e & audiéncia publica, ndo havendo impeditivos para
isso. Da-se por encerrada a Audiéncia Publica as 18:54hrs.
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