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JUSTIFICATIVA

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES,

Esta proposta de Projeto de Lei altera a legislagdo que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano no Municipio de Toledo, a fim de instituir a
obrigatoriedade das loteadoras de conduzir a rede coletora de esgotos, até o ponto
de interligagdo indicado pela concessiondaria, seja ela por declive ou mediante
sistema de bombeamento (elevatéria). O intuito é a preservagio do meio ambiente
com a eliminagéo de sumidouros, popularmente conhecidos como “fossas”, evitando
assim a contaminagao dos lengois freaticos.

Como & de notério conhecimento, o nosso Municipio esta localizado
sobre uma das maiores reservas de agua do mundo, o Aquifero Guarani. Logo, a
necessidade de preservagao € inguestionavel.

Novos loteamentos tém surgido em nosso Municipio a todo tempo e as
construtoras tém obrigagdo por Lei de instalarem as redes coletoras de esgoto.
Contudo, em bairros mais distantes ou com incapacidade técnica de coleta dos
esgotos, sdo autorizadas as chamadas “redes secas”, ou seja, a construgéo das
redes coletoras, mas sem a interligacdo a um emissario (rede mestre), ou ainda, o
bombeamento até a estag@o de tratamento mais proxima, obrigando assim muitos
moradores a construir sumidouros em suas propriedades, prejudicando o meio
ambiente, além do grande risco de acidentes que essa estrutura apresenta.

Por todos os motivos elencados acima, conto com a participacéo dos
meus nobres pares nesta Casa legislativa para a aprovagao desta proposta.

SALA DAS SESSOES da Camara Municipal de Toledo, estado do
Parana, 27 de fevereiro de 2018.

ANTONIO ZOIO

EXCELENTISSIMO SENHOR
VEREADOR RENATO REIMANN
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA CIDADE

Centro Civico Presidenie Tancredo Neves
Rua Sarandi, 1049 - CEP 85900-030
Fone (45} 3379-5900
www.toledo.pr.leg.br
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PROJETO DE LEI N° 32, DE 2018

Altera a legislagdo que dispde sobre parcelamento
do solo urbano no Municipio de Toledo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a
seguinte Lei:

‘ Art. 1° - Esta Lei altera a legislagao que dispde sobre parcelamento do
solo urbano no Municipio de Toledo.

Art. 2° - A Lei n® 1.945, de 27 de dezembro de 2006, passa a vigorar
P

com as seguintes alteragdes:

“Art. 18 -...
VI- ..

e) rede coletora de esgoto, conduzida até o ponto de interigagao indicado pela
concessionaria, seja por declive ou mediante sistema de bombeamento (elevatéria), em definida a
respectiva viabilidade técnica pela concessionaria, conforme disposto no § 3° do artigo 16 desta Lei.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

SALA DAS SESSOES da Camara Municipal de Toledo, estado do
Parana, 27 de fevereiro de 2018.

ANTONIO ZOIO

Centro Civico Presidente Tancredo Neves
Rua Sarandi, 1048 - CEP 85800-030
Fone (45) 3379-5900
www toledo.prleg.br
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LE! N° 1.945, de 27 de dezembro de 2006 (CONSOLIDACAQ)

Dispde sobre o parcelamento do solo urbanc no
Municipio de Toledo.

O povo do Municipic de Toledo, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. 1° — Esta Lei dispde sobre o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Toledo, tendo por objetivos:

| — orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento
que implique parcelamento do solo para fins urbanos ne Municipio;

Il — prevenir a instalagao ou expansio de assentamentos urbanos
em areas inadequadas;

Il — evitar a comercializagao de lotes inadequados as atividades
urbanas;

IV — assegurar a existéncia de padrées urbanisticos e ambientais
de interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 2° — Para efeito de aplicagdo desta Lei, sdo adotadas as
seguintes definigdes:

| — alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro
publico;

Il — alvara: documento expedido pelo Poder Publico municipal
concedendo licenga para o funcionamento de atividades ou a execugédo de servigos e
obras;

Hl — arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos
destinados a circulagio viaria e acesso aos lotes urbanos;

IV - area de dominio publico: € a area ocupada pelas vias de
circulagao, areas institucionais e espacos livres;

V - area de fundo de vale: area do loteamento destinada a
protegéo das nascentes e dos cursos d'agua

VI — érea institucional: areas destinadas a implantagao dos
equipamentos publicos de educagao, cultura, salde, lazer e similares;

VIl - area liquida loteavel: érea resultante da diferenca entre a
area total do loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logradouros
publicos, espagos livies de uso publico e outras areas a serem incorporadas ao
patriménio publico;

VIl — area verde: bosques de mata nativa representativos da flora
do Municipio de Toledo, que contribuam para a preservagio de aguas existentes, do
habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e manutengao da
distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais:

IX - area total dos lotes: & a resultante da diferenca entre a area
do parcelamento e a area de dominio publico:

X — area total do parcelamento: ¢ a adrea que sera objeto de
loteamento ou desmembramento de acordo com os limites definidos no seu registro
imobiliario;
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e) quando implantado portal de acesso as unidades, este devera
possuir altura livre minima de 4,50m, sendo admitida altura inferior, quando houver outro
acesso sem obstaculo na altura,;

f) todas as UT's deverdo possuir acesso para veiculos e
pedestres, o qual devera ter ligagdo diretamente a uma via oficial do sistema viario.

X| - quanto ao estacionamento, observar-se-a o seguinte:

a) cada unidade habitacional devera possuir, no minimo, uma
vaga de estacionamento de uso exclusivo, podendo ser coberta ou ndo, e locada
obrigatoriamente dentro dos limites permissiveis de construgéo da unidade;

b) deverao ser previstas vagas de estacionamento para visitantes,
na propor¢cac de uma vaga para cada trés unidades habitacionais, sendo que estas
deverdo estar locadas nas vias de circulagio interna e areas de manobras;

¢) a vaga devera possuir dimensac minima de 2,40m x 5,00m,
livre de qualquer obstaculo;

d) ndo sera permitida a locagdo de vaga de garagem em eventual
faixa de recuo frontal, inclusive de circulagéo e manobra.

Xll - o condominio devera possuir uma area de recreagao efou
lazer continua com, no minimo, 3% (trés por cento) da area total do imodvel do
condominio, devendo possibilitar a circunscricgdo de um raio minimo de 5,0m,
caracterizando-se como &rea de lazer aquela que possibilite tal uso;

XNl - a area de recreagdo poderd ser coberta ou descoberta,
devidamente equipada, com a indica¢do de sua finalidade, devendo ser delimitada e
independente da area de estacionamento;

XVIl - a area de recreagao e lazer podera ser computada na
area permeavel do condominio se possuir revestimento adequado para caracterizar-se
como tal.

Secao lll
Do Projeto

Art. 13 — Antes da elaboragcdo do projetc de Ioteamento, ©

interessado devera solicitar ac Municipio a definiggo das diretrizes para o uso do solo,
~ para o sistema viario e para os espacos livres das areas reservadas para uso institucional
e publico, apresentando para este fim, os seguintes documentos:

| — licenga prévia do Instituto Ambiental do Parana (IAP), ou do
orgdo que o substituir, nos termos da legislagéo vigente;

Il — titulo de propriedade do imdvel,

Il - certiddes negativas de tributos relativos ao imovel,

IV — certidao negativa, expedida pelo 6rgdo competente da
Municipalidade, declarando que nos loteamenios executados ou que estejam em
execucdo, sob responsabilidade do loteador, no Municipio de Toledo, as obrigagdes
constantes nos respectivos termos de acordo estejam cumpridas ou estejam dentro dos
cronogramas aprovados;

V — trés vias da planta do imdvel na escata 1:1.000, assinadas pelo
proprietario ou por seu representante legal e por profissional habilitado e registrado no
CREA/Parana e no Municipio de Toledo, acompanhadas da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART), contendo:

a) divisas do imével perfeitamente definidas, citando nominalmente
todos os confrontantes;

b) localizagao dos mananciais, cursos de agua e lagos;

¢) curvas de nivel de metro em metro;
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d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro da area, com
localizagdo exata de todas as vias de circulagao, no raio de trezentos metros de todas as
divisas do parcelamento, dreas de recreagao e locais de uso institucional;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas,

f) construgdes existentes;

g) servigos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

h) partes alagadicas, vogorocas, linhas de transmissao e adutoras;

i}y indicagdo do norte verdadeiro ou magnético;

i) outras indicagbes que possam ser necessarias a fixagdo de
diretrizes.

VI - planta da situacdo da gleba em escala 1:10.000 com destaque
para o perimetro da area e para seus pontos notaveis;

VIl — requerimento, solicitando a expedig¢éo das diretrizes, assinado
pelo proprietario ou seu representante legal e pelo profissional técnico-responsavel.

§1° — Quando a area a ser parcelada for parte de area maior, 0
proprietério ou seu representante legal devera apresentar as plantas referidas nos incisos
V e VI do caput deste artigo, abrangendo a totalidade do imével.

§ 2° - O Municipio exigird a extenséo do levantamento
planialtimétrico, ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou
espigao mais proximo, sempre que, pela configuragao topografica, a mesma exerga ou
receba influéncia de area contigua.

Art. 14 — A denominagdo dos loteamentos devera ser submetida a
homologagao da Municipalidade, apds consulta ac oficio imobiliario competente.

§ 1° — Nao sera permitida a mesma denominagéo de loteamento ja
existente ou com aprovagéo ja requerida.

§ 2° — A denominagéo das vias de circulagdo far-se-a de acordo
com a legislagdo pertinente, podendo, para tal, ser encaminhadas sugestbes pelo
loteador, que poderdo ser acolhidas pelo Municipio.

Art. 15 — O Municipio indicar4, dentro de sessenta dias, a contar da
data de entrega do pedido, na planta apresentada, as seguintes diretrizes:

| - o tragado bésico das ruas e estradas existentes ou projetadas,
que compdem o sistema vidrio da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a ser respeitado;

Il — a area de localizagdo dos espagos abertos necessarios 2
conservagao e a preservagdo dos recursos naturais;

Il — a area e a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
uso institucional e espagos livres, de uso publico;

IV - 0 enquadramento da gleba na Lei do Zoneamento do Uso e da
Ocupagao do Solc Urbano.

Paragrafo anico - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo
maximo de cento e oitenta dias, podendo ser alteradas em atendimento ao interesse
publico, a critério da Municipalidade, mediante comunicag&o ao interessado.

Art. 16 — Atendidas as diretrizes do artigo anterior, 0 requerente
organizara o projeto definitivo, que devera ser apresentado em arquivo digital e trés vias
impressas encadernadas,com capa, identificagao e indice, contendo:

o
(@1
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| - projeto de loteamento, com os seguintes requisitos:

a) planta na escala 1:1.000, com curvas de nivel de metro em
metro e arruamento;

b) planta na escala 1:1.000 da divisdo territorial com a localizagdo
de espacos verdes e espagos reservados para uso institucional e publico, bem como o
dimensionamento e numeragédo das quadras e dos lotes, azimutes e outros elementos
necessarios para a caracterizagao e o perfeito entendimento do projeto;

¢) perfis longitudinais no eixo de cada uma das vias do loteamento,
em escala 1:1.000;

d) memorial justificativo, descrevendo o projeto e indicando:

1. a denominagéo, situagéo e caracterizacéo da gleba;

2. os limites e confrontantes;

3. a area total projetada e as areas parciais de lote por lote e do
conjunto dos lotes;

4. a é&rea total das vias, dos espacgos verdes e dos reservados a
uso institucional e publico, fixando o percentual com relagao a area total;

5. outras informagbes que possam concorrer para o julgamento do
projeto e de sua adequada mcorpora(;ao a0 conjunto urbano

eaput—ée—aﬁige-sﬁ-ées%a—her- (dl_sposmvo revogado ggla Le| n° 2 100, de 29 dg malg de

2012)

e) memorial descritivo das vias conforme Lei do Sistema Viario,
expresso nas diretrizes;

f) enquadramento de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e
da Ocupagao do Solo Urbano.

Il — projeto de pavimentagdo asféltica de todas as suas vias de
circulagdo, com galerias de aguas pluviais, contendo memorial de calculo em fungdo da
vazao, meio-fio com sarjetas, e projeto da pavimentagéo dos passeios:

Hl — projeto de energia elétrica e de iluminagdo publica, aprovado
prevaamente pelo orgdo competente, com indicagdo das fontes de fornecimento,
localizagdo’de postes e pontos de iluminagdo publica, atendendo a totalidade dos lotes do
loteamento, com iluminagao publica em todas as vias;

IV — projetos de abastecimento de dgua potavel e de rede coletora
de esgotos, aprovados previamente pelo érgdo competente, atendendo todos os lotes do
loteamento, observado o disposto no § 3° deste artigo;

V — projeto de arborizagdo das pragas e vias publicas, indicando as
especies fitologicas, previamente aprovado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente:

VI — projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotos,
conforme parecer dos d6rgaos competentes ligados ao meio ambiente e ao saneamento
urbano;

VIl — minuta de contrato de promessa de compra e venda dos lotes:

VIl = memorial descritivo dos projetos técnicos de implantagdo do
loteamento;

IX — planilha de calculo analitico do projeto e elementos para
locagdo do loteamento e de suas vias de circulagao;

X — quadro estatistico com a discriminagéo de:

a) nimero de quadras;

b) nimero de lotes por quadra;

c) numero total de lotes;

d) area total da gleba a ser loteada;

e) area total da gleba a ser arruada;

f) area destinada a espagos livres, de uso publico;

g) area destinada a uso institucional;

MUNICIPIO DE TOLEDO T
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h) area limitrofe as dguas correntes e dormentes;

Xl — memorial descritivo, em papel oficio, em trés vias, contendo:

a) memorial de cada quadra;

b) memorial da area geral do loteamento;

¢) memorial dos terrenos doados e caucionados ac Municipio.

Xl — licenga de instalagdo do loteamento, obtida junto ao Instituto
Ambiental do Parana (IAP) ou ao 6rgao que o substituir, nos termos da legislacéo vigente;

Xlli — projeto das placas de nomenclatura de todas as vias pubticas
do loteamento, conforme padréo fornecido pelo Municipio;

XIV - projeto de sinalizagao horizontal e vertical de transito em
todas as vias publicas do loteamento, previamente aprovado pela Secretaria de
Seguranga e Transito, conforme padrac adotado pelo Municipio (dispositivo acrescido

pela Lein® 1.977, de 27 de margo de 2008),

§ 1° - O projeto de loteamento, estando de acordo com o disposto
nesta Lei e na legislacdo federal, estadual e municipal pertinente, sera aprovado pelo
Municipio.

§ 2° — O Municipio ndo aprovard projeto de loteamento, ou
qualquer de seus componentes, incompativel com:

| - as diretrizes basicas do Plano Diretor Municipal;

Il ~ as conveniéncias de circulagdo e de desenvolvimento da
regiao;

[l — outro motivo de relevante interesse urbanistico.

§ 3° — O projeto de rede coletora de esgotos a que se refere o
inciso IV do caput deste artigo sera exigido quando haja viabilidade técnica para a sua
implantagéo, conforme parecer da respectiva concessionaria.

Art. 17 — Nao poderd haver lote com testada minima inferior as
estabelecidas nas Tabelas 1 a 12 da Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagao do Solo
Urbano, exceto nos casos e para os fins estabelecidos no § 7° do artigo 8° desta Lei.

Art. 18 — Estando o projeto de loteamento de acordo com as
disposicbes desta Lei e com o disposto na legislagdo federal, estadual e municipal
pertinente, o loteador firmara Termo de Acordo, no qual se obrigara a:

| — doar ao Municipio:

a) as areas de que tratam os incisos | e Il do § 1° do artigo 8° desta
Lei;

b) as faixas a que se referem os incisos Il e IV do caput do artigo
8° desta Lei;

ket (dispositivo revogado pela Lei n® 2.100, de 29 de maio de 2012)

d) as areas exigiveis pela legislagdo federal, estadual e municipal

pertinente.

Il — afixar, no loteamento, apés a sua aprovagdo, em local
perfeitamente visivel, placa indicativa contendo as seguintes informagoes;

a) nome do loteamento;

b) nome do loteador;

c) numero do decreto de aprovag&o e data de sua expedigao;

d) declaragao de estar o loteamento registrado no Registro de
Imdveis;
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&) nome do responséavel técnico pelo loteamento, com o respectivo
numero de registro no CREA e no Municipio de Toledo.

Ill — fazer publicar, no ¢rgao oficial do Municipio, o Termo de
Acordo, devidamente assinado, num prazo maximo de trinta dias a partir da sua
assinatura;

IV — executar a abertura ¢ a pavimentagdo asfaltica de todas as
vias de circulagdo do loteamento, com galerias de aguas pluviais, meio-fio e sarjetas, e a
pavimentagao dos passeios;

V — proceder & demarcagéo de lote por lote, com implantagéo de,
no minimo, dois pontos georreferenciados no loteamento, com marcos de concreto e
chapa de identificagao;

VI — demarcar os espagos reservados a uso publico e institucional;

VIl — executar, de acordo com os projetos indicados no artigo 16
desta Lei, em todo o loteamento, as obras e servigos de:

a) rede de abastecimento de agua potavel;

b) rede de energia elétrica;

c) rede de iluminagdo publica, com os equipamentos
indispensaveis a sua efetiva utilizagéo;

d) arborizagao de vias e pragas publicas;

e) rede coletora de esgoto, em definida a respectiva viabilidade
técnica pela concessionaria, conforme disposto no § 3° do artigo 16 desta Lei;

f} afixacdo de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias
publicas do loteamento;

g) implantagdo da sinalizagdo horizontal e vertical de transito em
todas as vias publicas do loteamento, conforme projeto aprovado pelo Municipio
(dispositivo acrescido pela Lei n® 1.977, de 27 de margo de 2008).

VIl - facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio, durante a
execugao das obras e servigos;

IX ~ ndo efetuar a venda de lotes, antes de:

a) concluidas as obras e servigos previstos nos incisos anteriores;

b) cumpridas as demais obrigagdes impostas pela legislagéo; e

¢) registrado o loteamento no Oficio Imobiliario competente.

X ~ realizar a rogada e a limpeza dos lotes, enquanto estes nao

forem vendidos (dispositivo acrescido pela Lei n® 1.8977, de 27 de margo de 2008).

§ 1° — Realizadas as obras e os servigos exigidos, o interessado
comunicara a Municipalidade, por escrito, o término dos trabalhos apresentando os
atestados de conclusao emitidos pelos respectivos ¢rgaos responsaveis por cada obra ou
servigo.

§ 2° — Se as obras e servigos forem realizados em desacordo com
as diretrizes expedidas pelo setor competente da Municipalidade, com a legislagéo
pertinente e com o avengado no Termo de Acordo, o Municipio intimara o interessado a
que os refaga.

§ 3° - Na hipétese prevista no paragrafo anterior, ndo sera
aprovado o loteamento, nem expedido o competente alvara, antes do pleno cumprimento
das exigéncias estabelecidas pelo Municipio.

Art. 19 — As obrigagdes do loteador, enumeradas nos artigos
anteriores, dever&o ser por ele cumpridas, as proprias custas, sem dnus para o Municipio.
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Art. 20 — Pagos os emolumentos devidos, executadas as obras e
0s servigos previstos no artigo 18 desta Lei, formalizada a doagéo das 4reas que passam
ao dominio do Municipio e procedida por lei a sua afetagéo, sera expedido o decreto de
aprovagao do loteamento.

Art. 21 — As obras e os servigos exigidos, bem como quaisquer
outras benfeitorias feitas pelo loteador nas vias e dreas de uso publico e institucional,
passarao a fazer parte integrante do patriménio do Municipio.

Art. 22 — Néo cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela
diferenga de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em
relagdo as dimensodes constantes do projeto de loteamento.

Art. 23 — Os loteamentos para fins industriais e outros, capazes de
poluir o meio ambiente, deverdo obedecer &s normas de controle de poluigo
estabelecidas pelos drgaos competentes.

CAPITULO It
DO DESMEMBRAMENTO, RELOTEAMENTOQ, UNIFICACAO E ARRUAMENTO

Art. 24 — Os desmembramentos deverdo atender, além do contido
nos Capitulos IV e V da Lei Federal n° 6.766/79, no minimo os seguintes requisitos:

| — os lotes obedecerao as dimensdes minimas estabelecidas nas
Tabelas 1 a 12 da Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagio do Solo Urbano;

fl - ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatdria a
reserva de uma faixa non aedificandi de, no minimo, trinta metros de cada margem, a
partir da cota mais alta ja registrada pelo curso de agua em épocas de inundagso, limitada
por uma via paisagistica;

It = ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias
e dutos sera obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi de quinze metros de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica;

IV — deverdo ser expedidas as diretrizes para uso do solo, tragado
dos lotes e sistema viario;

V - 0 Municipio indicara nas plantas, por ocasi&o da solicitagdo de
diretrizes, as ruas ou estradas existentes ou projetadas a serem respeitadas;

VI — a aprovagao do desmembramento devera estar acompanhada
de certiddo atualizada da gleba;

VIl — para o desmembramento de gleba serdo expedidas diretrizes,
com manutencdo da denominagdo como gleba, preservada a pratica de desdobro;

VIII — o desmembramento de lote ja parcelado através de
loteamento, sera mediante desdobro, com aplicagio da legislagdo, sem necessidade de
expedigao de diretrizes; :

IX - na falta de disposigbes especificas, aplicam-se aos
desmembramentos as disposigdes que regem os loteamentos.

§ 1° ~ As areas definidas nos incisos Il e Ill do caput deste artigo
passarao ao dominio do Municipio, sem 6nus para este.

§ 2° — Para o desmembramento de &rea j& loteada, devidamente
aprovada e atendidas as exigéncias quanto a infra-estrutura na data de sua aprovago,
sera dispensada a exigéncia de pavimentagéo asfaltica.

§ 3° — Quando do desmembramento de gleba resultarem fragdes
com area minima de cinco mil metros quadrados e testada minima de trinta metros, serdo
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