CAMARA MUNICIPAL DE TOLEDO

Estado do Parana

PARECER DA COMISSAO DE FINANGAS E ORGAMENTO (CFO)

Projeto de Lei n° 176, de 2017.

Autoria: Poder Executivo.

Ementa: Aprova a Planta Genérica de
Valores Imobiliarios do Municipio de
Toledo, para fins de lancamento de
tributos municipais. _

Relatoria: Vereador Neudi Mosconi.
Conclusao: Favoravel.

1. RELATORIO

Vem a analise desta Comissdo o Projeto de Lei n° 176, de autoria do
Poder Executivo, que “Aprova a Planta Genérica de Valores Imobiliarios do
Municipio de Toledo, para fins de langamento de tributos municipais”,
apresentado na Sessao Ordinaria do dia 27 de novembro 2017, recebendo entéo o
despacho do Presidente do Legislativo.
. " Na Mensagem n° 139, de 24 de novembro de 2017, diz que “Tributos
municipais, como o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
e o Imposto sobre a Transmisséo de Bens Iméveis (ITB), tém sua base de célculo
no valor venal do respectivo imével. :

A Planta de Valores atualmente utilizada para fins de langamento

daqueles impostos data de dezembro de 2005 (Lei n° 1.911/2005), reajustada em
2009, conforme Lei n° 2.007.

. Daquele exercicio em diante, houve tdo somente a corregdo dos
valores pelos indices da inflag&o.

Em vista do crescimento e do desenvolvimento do Municipio como um
todo, assim como dos investimentos efetuados pelo Poder Publico em algumas
regides da cidade, os iméveis localizados em algumas regibes tiveram uma
valorizagdo significativa, de forma que o seu valor venal ficou muito defasado em
relagdo ao de mercado.

Diante de tais circunstancias, a administragdo municipal, através da
Portaria n° 249/2017, constituiu Comissdo especifica, composta por profissionais
das 4reas de engenharia, arquitetura e do ramo imobiliario, para proceder a analise
e apresentar proposta de atualizaggo da planta de valores dos iméveis territoriais e
prediais, com os seguintes objetivos, dentre outros:

- apurar estatisticamente a valorizagdo imobiligria, diante do
desenvolvimento do Municipio;

- corrigir, 0 maximo possivel, as distorgbes existentes, para fazer-se
maior justiga tributaria; '

-
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- avaliar a variag&o dos valores imobilidrios decorrente do crescimento
natural, além da corregdo monetéaria, com a consequente exigéncia de maior
demanda de servigos publicos, mediante a atualizagdo de tributos municipais;

- manter o Municipio conceitualmente organizado na viséo do Estado,
para fins de obtengédo de novos investimentos e parcerias;

- atualizar o valor patrimonial do Municipio, para determinagéo de sua
capacidade financeira, .

- _ servir como base de célculo para reforno dos investimentos a titulo de
contribuigdo de melhoria.

O sistema utilizado pela Comissdo de avaliadores foi o de avaliagdo
por amostragem, refletindo as modificagbes mercadologicas - oriundas das
valorizagdes ou desvalorizages imobiliarias provocadas pelo crescimento natural da
cidade, os melhoramentos publicos ou privados e a legislagdo sobre o uso e a
ocupagéo do solo.

No arbitramento dos valores imobiliarios, foram considerados os
seguintes fatores e especificidades:

« pregos de comercializagdo e/ou oferta dos iméveis;
« atributos que exergam influéncia de valorizagéo direta;
- comparagdo de caracteristicas intrinsecas e extrinsecas;

- localizagdo do imovel na quadra em relagdo ao logradouro (esquina,
internos ou de fundos),

_ topografia (relevo predominante) e nivel em relagéo ao logradouro;
- dimensbes (gleba ou lote).”

Ap6s muitas * discussées, reunives e debates, envolvendo este
Legislativo, a Administragéo e a comunidade, incluindo Audiéncia Pdblica realizada
nesta Camara Municipal pela Comiss&o de Finangas e Orgcamento (CFO), o Poder
Executivo encaminhou a Mensagem Aditiva n° 9, datada de 7 de dezembro de 2017,
que diz: “Pela Mensagem n° 139, de 24 de novembro de 2017, submetemos a
apreciagdo desse Legislativo, além de outra proposicdo, a que “aprova a Planta
Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio de Toledo, para fins de
langamento de tributos municipais”.

- Ap6s a remessa daquele Projeto de Lei a essa Casa, todavia, a
Comissdo constituida pela Portaria n° 249/2017 realizou uma revisdo nos valores
das edificagbes e dos terrenos por face de quadra, resultando em algumas
alteragdes na Tabela IV do Anexo | e no Anexo lll daquela proposigéo.

Em vista disso, solicitamos a Vossas Exceléncias que a Tabela IV do
Anexo | e o Anexo Il do Projeto de Lei antes mencionado sejam substituidos pelos
que acompanham esta Mensagem Aditiva, nos quais j& estdo contempladas as
alteragbes acima referidas”. ~
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O Poder Executivo encaminhou também a Mensagem Aditiva n° 10, de
8 de dezembro de 2017, que diz: “Pela Mensagem n° 139, de 24 de novembro de
2017, submetemos & apreciagdo desse Legislativo, além de outra proposigéo, a que
“aprova a Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio de Toledo, para
fins de langamento de tributos municipais”, sendo que, pela Mensagem Aditiva
n° 9, do dia 7 de dezembro de 2017, solicitou-se a substituigdo da Tabela IV do
Anexo | e do Anexo Ill dessa Ultima proposigao.

- Apés novas andlises e debates sobre a matéria, definiu-se por uma

modificagéo no texto do Projeto de Lei original, nos seguintes termos:

a) aprovagdo da Planta Genérica de Valores Imobiliarios, conforme
anexos do presente Projeto de Lei, incluindo a Mensagem Aditiva n° 9,
para fins de langamento e cobranga do IPTU e do ITBI, a partir de 1°
de janeiro de 2018; ‘

b) limitagdo da majoragdo da base de calculo do IPTU langado para
cada imével, em virtude da aplicagdo da nova Planta de Valores, a
partir de 2018, a 25% (vinte e cinco por cento) sobre aquela que
embasou o IPTU referente ao exercicio de 2017, ressalvando-se,
contudo, a sua atualizagdo monetéria anual, de acordo com o Cédigo
Tributario Municipal. ' ‘ -

Como resultado, os iméveis cujo valor venal ‘para efeitos de IPTU
referente a 2017 encontra-se acima da nova Planta de Valores terdo a sua base de
calculo reduzida, enquanto aqueles que se encontravam abaixo da nova Planta
terdo o aumento de sua base de céalculo em 2018 limitado a 25% (vinte e cinco por
cento), ou ao valor previsto na nova Planta, o que for menor. : :

De acordo com este Projeto de Lei, em ambos os casos o valor do
respectivo IPTU permanecera inalterado em 2019 e nos anos subsequentes,
ressalvada apenas a atualizagdo monetaria.

o Com a nova redagéo proposta para a limitagdo da majoragéo do IPTU,
consoante artigo 3° da proposigdo anexa, ndo mais se faz necessario regular as
situagbes em que o langamento do IPTU em 2017 foi proporcional, tendo em vista

que o limitador consideraré agora a base de calculo do imposto, que nédo &

proporcional, e nao mais o valor do tributo, este, sim, proporcional nos casos de
cadastros realizados durante o ano.

Saliente-se que, conforme a Mensagem n° 139, de 24 de novembfo de

2017, com essas alteragdes o Municipio busca uma redugéo das discrepancias hoje -

encontradas na tributagdo dos iméveis na cidade, dando o primeiro passo em
dire¢do a uma maior justi¢a tributéria, e ndo o aumento de arrecadagdo, pois o
langamento total de IPTU se mantera em patamar semelhante ao do ano de 2017.

Com tal propésito, solicitamos a Vossas Exceléncias a substituigdo do
Projeto de Lei acima referido, anexo a Mensagem n° 139/2017, pelo que acompanha
esta Mensagem Aditiva, o qual ja se encontra em conformidagm/m as
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modificagbes ora propostas, assim como a inclusgo do Anexo V & proposigéo, que
contém os mapas com a identificagdo das faces de quadras para efeito de apuragéo
dos valores dos terrenos”.

E o relatério.

2. VOTO DO RELATOR

Em face do exposto, analisado o Projeto de Lei n° 176, de 2017, e
considerados os objetivos que orientam sua propositura, voto pela admissibilidade e
tramitagdo do projeto de iniciativa do Poder Executivo, com as mudangas propostas
nas mensagens aditivas n°s 9 e 10, de modo a esgotar as fases do processo
legislativo desencadeado.

Sala das Comissc")es, 12 de dezembro de 2017.

3. PARECER DA COMISSAO

Os membros desta Comissao, reunidos nesta data, acompanham o
voto do relator, de forma que o Projeto de Lei n° 176, de 2017, de autorial do Pqder
Executivo, com as Mensagens Aditivas ja declinadas, possa ser enca i,inha%p a
discussio e votagdosna Comissao de Desenvolvimento Urbano e Economiéi (CDU).

P

Sala’das Comissodes, 12 de dezembro de 2017.
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CORAZZA NETO ATRTON-SAVELLO

ecretayio , Membro
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