MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

MENSAGEM N° 126, de 15 de dezembro de 2016

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORA VEREADORA,
SENHORES YEREADORES:

No més de setembro de 2016, foi publicada a Lei Complementar n°® 20,
que “dispde sobre a revisdo e a reformulag¢do do Plano Diretor Municipal — TOLEDO
2050, estabelece diretrizes e proposi¢des para o planejamento, desenvolvimento e
gestdo do territério do Municipio™.

Juntamente com o novo Plano Diretor, foram publicadas as leis referentes
a0 novo sistema vidrio urbano, aos perimetros das zonas urbanas e de expansio urbana
e ao zoneamento do uso e da ocupagdo do solo urbano do Municipio (Leis n°s 2.231,
2.232 ¢ 2.233/2016).

Durante os trabalhos de revisdo do Plano Diretor e das leis que o
integram, foi realizado, também, o estudo para atualizagdo/reformulagdo da legislagdo
do parcelamento do solo urbano e dos Cédigos de Obras e Edificagdes e de Posturas do
Municipio, proposigdes essas que ndo foram encaminhadas juntamente com as acima
referidas tendo em vista que, a época, ainda ndo se encontrava concluida a respectiva
analise.

As propostas que resultaram daqueles trabalhos de revisio foram
aprovadas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento € Acompanhamento do Plano
Diretor (CMDAPD) e apresentadas a populagdo em audiéncia publica, no dia 30 de
novembro de 2016, conforme atas e listas de presengas anexas.

Além disso, foram aprovadas pelo CMDAPD as seguintes alteragdes na
legislagdo do zoneamento do uso e da ocupagdo do solo urbano e do sistema viario:

- possibilidade de liberagdo, na édrea rural, de usos comerciais e de
servigos previstos nos incisos IV e V do artigo 54 e nos incisos IV e V do artigo 55 da
Lei n° 2.233/2016, mediante aprovagdo prévia da Comissdo Municipal de Urbanismo
(COMURB);

- altera¢do da proje¢do do futuro Contorno Oeste e da continuidade da
Avenida Egydio Jeronymo Munaretto, nas proximidades da Rodovia PR-317 (Toledo-
Ouro Verde do Oeste), mediante a substitui¢do do Anexo II — Mapa do Novo Sistema
Viario Urbano, na Lei n°® 2.231/2016.

Pelo exposto e para dar cumprimento ao que determina a legislagdo,
submetemos a deliberagdo desse Legislativo as seguintes proposi¢des, resultantes do
processo de revisdo da legislagdo que integra o Plano Diretor:
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- Projeto de Lei que “dispde sobre o Codigo de Obras e Edificacoes do
Municipio de Toledo”;

- Projeto de Lei que “dispde sobre o parcelamento do solo urbano no
Municipio de Toledo”;

- Projeto de Lei que “altera a legislacio que dispde sobre o Novo
Sistema Viario Urbano do Municipio de Toledo”;

- Projeto de Lei que “altera a legislag¢do que dispde sobre o zoneamento
do uso e da ocupacio do solo urbano no Municipio de Toledo”.

Quanto ao Cddigo de Posturas, trata-se de lei que, nos ultimos anos,
sofreu diversos processos de alteragdes, em especial no corrente ano, através das Leis
n°s 2.221, 2.224 e 2.230/2016, razdo pela qual a proposta de sua revisdo, apresentada e
aprovada na Camara Técnica do Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Acompanhamento do Plano Diretor (CMDAPD), encontra-se desatualizada em relagéo
ao texto hoje vigente daquela Lei.

Em razdo dessas constantes adequa¢des no Codigo de Posturas,
entendemos ndo ser necessario, nesta oportunidade, efetuar-se a sua nova revisao
integral e especifica, o que, todavia, podera ser realizado ja no proximo ano,
compatibilizando-se e unificando-se o texto da proposta da Camara Técnica com o
atualmente em vigor.

Colocamos a disposi¢do dos ilustres Vereadores, desde logo, os
servidores da Secretaria do Planejamento Estratégico para prestarem outras
informagdes ou esclarecimentos adicionais que eventualmente se fizerem necessarios
sobre as matérias.

Respeitosamente,

Excelentissimo Senhor

ADEMAR DORFSCHMIDT
Presidente da Camara Municipal de
Toledo — Parana
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Conselho Municipal de Desenvolvimento
e Acompanhamento do Plano Diretor

Toledo PR. 21 Novembro de 2016.

Convocacao

Reuniao Extraordinaria

O Presidente do Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento
do Plano Diretor — CMDAPD - Convoca todos os conselheiros titulares e os
conselheiros suplentes para reunidao extraordinaria que acontecera na data de 30 de
Novembro de 2016, as 17 horas, no Auditorio da Prefeitura Municipal, situado a Rua
Raimundo Leonardi, 1586. A referida reunido tera como pauta:

Analise a aprovacao das Leis de:
I.  Parcelamento do Solo Urbano,
II.  Codigo de Obras e Edificacoes,
III.  Cédigo de Posturas.
IV.  Assuntos gerais

Contamos com a participacao de todos.

.

M
Luiz Renato i da Rocha

Presidente do CMDAPD
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ATA 007/2016
Na data de trinta de novembro de dois mil e dezesseis, no auditério da Prefeitura
de Toledo, situado 4 Rua Raimundo Leonardi, 1586, centro, iniciou-se a reunizo
do CMDAPD- Conselho Municipal de Desenvolvimento e Acompanhamento do
Plano Diretor. A referida reunio foi convocada em carater extraordinario e teve
como itens de pauta: Analise e aprovagao das seguintes leis: parcelamento do
solo urbano, cédigo de obras e edificacées, cédigo de posturas e assuntos
gerais. Estavam presentes os seguintes conselheiros: O secretario de
Planejamento Estratégico e presidente do conselho Luiz Renato Zeni da Rocha,
Jomah Hussein Ali Mohd Rabah, Wellington Trajano Donadel, Vanderlei
Goettems, Gilberto Allievi, Marli Renate Von Borstel Roesler, Michele
Cristine Krenczynski. Também estava presente a arquiteta Margareth Reck
representando a Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Toledo. A
Assistente Social Ires Damian Scuzziato fez a leitura da convocagédo da reunido
bem como a pauta da mesma e observada a presenca de mais de 50 por cento
dos conselheiros deu-se inicio e reuniso. Renato fez a abertura e passou a
palavra para o Diretor de Planejamento Urbano Gilberto Augusto Shmulek que
solicitou que fosse incluso nos assuntos gerais da pauta as alteragdes da Lei de
Zoneamento e Ocupagido de Solo. Em seguida Gilberto passou a fazer a
explanacgéo das alteragoes propostas na referida Lei na Apés diversas discussées
entre os conselheiros sobre algumas questoes entre os conselheiros Jomah e
Marli sobre as zonas de riscos nos loteamentos. O conselheiro Jomah solicitou
que a conselheira Marli juntamente com o conselho do Meio Ambiente
apresentasse proposta referentes as alteragbes propostas pela conselheira.
Colocadas as alteragdes em votagdo a mesmas foram aprovadas por
unanimidades dos conselheiros presentes. Ato continuo Gilberto passou a colocar
em discusséo a Lei do Sistema Viario onde faz-se necessario a alteragédo do
mapa do sistema viario incluindo com alteragdes do contorno na altura do
prolongamento da Rua Bom Pastor com a Rua Egidio Munareto. Colocado em
votacao a alteragao a mesma foi aprovada por unanimidade com a observagéo do
conselheiro Jomah que solicitou que fique expressamente consignado que o
trecho desafetado do contorno oeste, passa a ser categorizado como via arterial
com caixa de quarenta metros. Ato continuo passou-se a apresentar as
alteragbes propostas na lei do Codigo de Obras e Edificagbes o conselheiro
Wellington Trajano Donadel representante da Associagdo dos Engenheiros e
Arquitetos se colocou contrario a todas as alteragdes propostas na referida lei,
justificando que a associagio nao teve disponibilidade de analisar as alteracoes
propostas. O conselheiro Jomah informou que a referida lei foi discutida nas
dependéncias da prépria associagao onde diversos membros da mesma
participaram. Ato continuo Gilberto passou a apresentar as alteragbes de
propostas pela camara técnica e equipe de técnicos da Prefeitura. Colocado em
votacao a mesma foi aprovada com voto contrario do conselheiro Welligton
Trajano Donadel. A seguir Gilberto passou a apresentar as alteragdes propostas
na Lei de Parcelamento do Solo que apos algumas perguntas em nivel de
esclarecimentos dos conselheiros. A mesma foi aprovada por unanimidade dos
conselheiros presentes. Ato .continuo Gilberto passou a apresentar a Lei do
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Codigo de Posturas que é muito extensa e a mesma teve somente algumas
alteragbes pontuais. Apds a apresentagao da referida lei a mesma foi aprovada
por unanimidade pelos conselheiros presentes. Concluido todas as

apresentagbes e aprovagbes das leis deu-se por encerrada a reymigo
extraordinaria. Eu Ires Damian Scuzziato encerro a presente ata que/ sgra

assinada por mim e p demais presates \
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Acompanhamento do Plano Diretor

Lista de Presenca Reuniao Extraodmaria
30 de Noveﬁro Ee 2016

1 - Secretaria de Planejamento Estrattbgtci :,\ y
Titular: Luiz Renato Zeni da Rocha

!

Suplente : Gilberto Augusto Chmulek __x é',_;ﬁ—"&-—— el &

2 — Dir do Dep de Acompanhamento’ e Execugao do Plano Diretor:
Titular : Elis Fernanda Henn
Suplente: Stela Taciana Fachin

3 - Secretaria de Meio Ambiente
Titular: Edemar Rockenbach

Suplente: Michele Cristine Krenczynski mxm\g. 2. i MJ}MA_

4 - Assessoria Juridica .'1 / \\,
Titular: Jomah Hussein Ali Mohd Rabah N\ ($r AT e

Suplente: Adalberto Przybylski

5 - Secretaria de Habitacao e Urbanismo
Titular: Igor Antonio Colla Januario

Suplente: Matheus Mauricio Ramos

6 - Fundo para Financiamento da Polltlca Habitacional
Titular: Eduardo Luiz Arrosi

Suplente: Rutinéia Gatto

7 - Ordem dos Advogados do Bras////j/
Titular: Gilberto Allievi (

Suplente: Adriano Thomé

8 - Associacao dos Engenheiros e Arquitetos de Toledo
Titular: Wellington Trajano Donadel /L/ Jﬁ .,c,_/

Suplente: Eduardo Rafael Ferrandin

9 - ACIT- Associagcdao Comerci 7!% rial de Toledo
Titular : Vanderlei Goettems

Suplente: Mario Lopes dos Sarftos Neto

10 - Conselho Municipal de Meio Amblen )
Titular: Marli Renate Von Borstel Roesler '19124-?@0 :Z‘\u

Suplente: Fabio Leal Oliveira :




ORGAO OFICIAL ELETRONICO DO MUNICIPIO DE TOLEDO

LEI N°. 2.022, DE 16 DE MARGO DE 2010

ORGAO OFICIAL CERTIFICADO DIGITALMENTE

A Secretaria de Comunicagio de Tolado (PR} 44 garantia da autenticidade deste documento, desde que visualizado através do site
www.toledo.pr.gov.br

Ano VII Toledo, 23 de novembro de 2016

Edigao n° 1.634 Pigina 10

|- no orcamento da administracao direta (Executivo):
RS 81.753.158,62 (oitenta e um milhdes setecentos e
cinquenta e trés mil cento e cinquenta e oito reais e sessenta
e dois centavos);

Il — no orcamento do Fundo Municipal de Transito:
R$ 638.900,00 (seiscentos e trinta e oito mil e novecentos
reais);

IIl = no orgamento da Coordenagédo de Previdéncia
(TOLEDOPREV): R$ 20.138.981,16 (vinte milhdes cento e
trinta e oito mil novecentos e oitenta e um reais e dezesseis
centavos);

IV — no orcamento da Caixa de Assisténcia dos
Servidores Publicos Municipais de Toledo (CAST). R$
2.946.353,66 (dois milhdes novecentos e quarenta e seis
mil trezentos e cinquenta e trés reais e sessenta e seis
centavos);

V —= no orgamento do Fundo de Reequipamento do
Corpo de Bombeiros (FUNREBOM): R$ 160.671,75 (cento
e sessenta mil seiscentos e setenta e um reais e setenta e
cinco centavos);

VI - no orgamento da Fundagdo para o
Desenvolvimento da Radio e Televisdo Educativa e Cultural
de Toledo (FUNTEC): R$ 22.927,30 (vinte e dois mil
novecentos e vinte e sete reais e trinta centavos).

§ 1° — Os valores mencionados nos incisos do
caput deste artigo correspondem a vinte por cento do valor
total previsto no orcamento de cada entidade, conforme
autorizado pela Lei de Diretrizes Orgcamentarias para 2017,

§ 2° — O manejo orgamentario a que se refere o
caput deste artigo sera realizado na forma de transferéncia,
transposigdo e remanejamento de recursos, nos termos do
artigo 17 e seus paragrafos da Lei “R" n° 86, de 25 de agosto
de 2016.

§ 3° — Excluem-se do limite de que trata o caput
deste artigo, os créditos adicionais suplementares que
decorrem de leis municipais especificas aprovadas no
exercicio.

Art. 8° — Fica o Executivo municipal autorizado a:

| — contratar operacdes de crédito internas para a
realizacdo de investimentos em obras de infraestrutura,
podendo dar como garantia de pagamento parte das cotas
de participagdo no ICMS a que tem direito o Municipio;

Il - realizar operagdes de crédito por antecipacio da
receita, para manter o equilibrio orgamentario, até os limites
fixados em Resolugbes do Senado Federal.

Art. 9° - Fica o Legislativo municipal autorizado, nos
termos do inciso VI do artigo 17 da Lei Organica do Municipio
de Toledo, a abrir créditos adicionais suplementares nas
proprias dotacGes, até o limite de R$ 2.040.000,00 (dois
milhdes e quarenta mil reais), dando ciéncia ao Executivo
municipal, observadas as demais disposigdes previstas no
artigo 7° desta Lei.

Art. 10 — Em decorréncia das mudancas na
contabilidade aplicada ao setor plblico, instituidas pela
Secretaria do Tesouro Nacional e pelo Tribunal de Contas
do Estado do Paran3, fica o Executivo municipal autorizado
5

| — adequar as naturezas de despesa e fontes de
recurso conforme reestruturagdo promovida pelo Tribunal de

Contas do Estado do Parana;

Il — adequar a numeragdo dos orgdos e unidades
orgamentarias conforme normas do Tribunal de Contas do
Estado do Parana;

Il — adequar as contas de receita conforme as
fontes de recurso e de acordo com o plano de contas emitido
pela Secretaria do Tesouro Nacional (STN) e pelo Tribunal
de Contas do Estado do Parana;

IV = adequar os programas de trabalho conforme as
fontes de recurso, no anexo "Quadro de Detalhamento da
Despesa’.

Paragrafo unico — As modificagbes descritas no
caput deste artigo ndo implicardo a alteracéo das receitas e
despesas aprovadas por esta Lei

Art. 11 — Esta Lei tera eficacia a partir de 1° de
janeiro de 2017,

Art. 12 — Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagéo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE
TOLEDOQ, Estado do Parana, em 22 de novembro de 2016.

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

NELVIO JOSE HUBNER
SECRETARIO DA ADMINISTRAGCAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

O Prefeito do Municipio de Toledo, Estado do
Parana e o Conselho Municipal de Desenvolvimento
e Acompanhamento do Plano Diretor no uso de suas
atribuicbes legais e em conformidade com o que dispée a
Lei nimero 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001 - Estatuto
das Cidades. Torna publico que na data de 30 de Novembro
de 2016, as 19 horas, no Auditério da Prefeitura Municipal,
situado @ Rua Raimundo Leonardi, 1586 acontecera a
AUDIENCIA PUBLICA, a qual ira apresentar a comunidade
As Leis de Parcelamento do Solo Urbano, Codigo de Obras
e Edificagdes e Cadigo de Postura do Municipio de Toledo,
Pr.

21 de Novembro de 2016.

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO

Edital n® 002/2016 - SMEL

EDITAL DE CONVOCACAQ

A Secretaria de Esportes e Lazer do Municipio
de Toledo CONVOCA a todas as entidades interessadas
em receber auxilio financeiro, para que apresentem seus
Projetos direcionados & Secretaria de Esportes e Lazer a
partir do dia 28 de novembro de 2016 até as 17h do dia
30 de janeiro de 2017, com protocolo e entrega do Projeto
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Ata da Audiéncia publica da data de trinta de novembro de dois mil e dezesseis,
no auditério da Prefeitura de Toledo, situado & Rua Raimundo Leonardi, 1586,
centro, as dezenove horas iniciou-se a Audiéncia Publica que foi convocada em
parceria com o CMDAPD - Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Acompanhamento do Plano Diretor. A referida foi convocada para apresentar e
consultar a comunidade as seguintes leis: PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO, CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES E CODIGO DE POSTURAS.
As dezenove horas e cinco minutos a Assistente Social Ires Damian Scuzziato
informou aos presentes que a reuniao do CMDAPD- Conselho Municipal de
Desenvoivimento e Acompanhamento do Plano Diretor daria continuidade as
discussdes juntamente com a comunidade das leis que ainda estavam sendo
aprovadas pelo CMDAPD o Cédigo de Obras e Edificacées e o Cdodigo de
Posturas. Iniciando a Audiéncia Publica o Diretor de Planejamento Urbano deu
continuidade a leitura das alteracdes propostas nas leis: Em seguida Gilberto
passou a apresentar a Comunidade a Lei_do_Sistema Viario onde faz-se
necessario a alteracao do mapa do sistema viario incluindo com alteragbes do
contorno na altura do prolongamento da Rua Bom Pastor com a Rua Egidio
Munareto. O Assessor Juridico da Prefeitura Sr Jomah que solicitou que fique
expressamente consignado que o trecho desafetado do contorno oeste, passa a
ser categorizado como via arterial com caixa de quarenta metros. Ato continuo
passou-se a apresentar as alteragcdes propostas na lei do_Cédigo de Obras e
Edificagcoes o Sr Wellington Trajano Donadel representante da Associagcao dos
Engenheiros e Arquitetos se colocou contrario a todas as alteragoes propostas na
referida lei, justificando que a associagao nao teve disponibilidade de analisar as
alteracbes propostas. O conselheiro Jomah informou que a referida lei foi
discutida nas dependéncias da propria associacao onde diversos membros da
mesma participaram. A seguir Gilberto passou a apresentar as alteracdes
propostas na_Lei de Parcelamento do Solo que apds algumas perguntas em
nivel de esclarecimentos dos participantes deu-se continuidade a apresentacao
das leis. Gilberto passou a apresentar a Lei do Cédigo de Posturas que é muito

extensa e a mesma teve somente algumas alteracdes pontuais.. Concluido todas
as apresentacdes das leis Gilberto colocou em apreciacdo pelos presentes que

aprovaram por unanimidade dos presentes. Concluidos os trabalhos deu-se por
encerrada a reunido extraordinaria. Eu Ires Damian Scuzziato encerro a presente
ata que contara como anexo desta as propostas de alteragcbes das leis
apresentadas na audiéncia publica bem como a lista de assinatura dos presentes.
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Lista de Presenca da AUDIENCIA PUBLICA, que ocorreu na data de 30 de Novembro de 2016, as 19
horas, nas dependéncias do Auditério Acari de Oliveira, anexo a Prefeitura Municipal de Toledo Pr, que
apresentou a comunidade as Leis de Parcelamento do Solo Urbano, Cédigo de Obras e Edificacbes e Codigo de
Postura do Municipio de Toledo, Pr.
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MUNICIPIO DE TOLEDO
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PROJETO DE LEI

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de
Toledo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte Lei:

_ CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. 1° - Esta Lei dispde sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio
de Toledo, tendo por objetivos:

I — orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que
implique parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

IT — prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em &reas
inadequadas;

I — evitar a comercializag@o de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV — assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse
da comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 2° — Para efeito de aplicagdo desta Lei, sdo adotadas as seguintes
defini¢des:

I — alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

II — alvara: documento expedido pelo Poder Ptiblico municipal concedendo
licenga para o funcionamento de atividades ou a execug¢do de servicos e obras;

III — arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos
destinados a circulagdo viaria e acesso aos lotes urbanos;

IV — érea de dominio publico: ¢ a drea ocupada pelas vias de circulagio,
areas institucionais e espagos livres;

V — area de fundo de vale: drea do loteamento destinada a protecio das
nascentes e dos cursos d’agua;

VI — érea institucional: 4reas destinadas a implantagdo dos equipamentos
publicos de educagdo, cultura, saude, lazer e similares;

VII — area liquida lotedvel: 4rea resultante da diferenca entre a rea total do
loteamento ou desmembramento e a soma das 4reas de logradouros publicos, espagos
livres de uso publico e outras areas a serem incorporadas ao patriménio publico;

VIII — érea verde: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio de Toledo, que contribuam para a preservagdo de dguas existentes, do habitat,
da fauna, da estabilidade dos solos, da protegdo paisagistica e manutengdo da distribuigao
equilibrada dos macigos vegetais;

IX — darea total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a 4rea do
parcelamento e a area de dominio publico;

X — area total do parcelamento: € a drea que serd objeto de loteamento ou
desmembramento de acordo com os limites definidos no seu registro imobiliario;
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XI — desmembramento: ¢é a subdivisio de &reas em lotes com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

XII — equipamentos comunitarios: sdo as instalagdes publicas de educacio,
cultura, saude, lazer, seguranga e assisténcia social e similares;

XIII — equipamentos urbanos: sio as instalagdes de infraestrutura urbana
basica e outras de interesse publico;

XIV — espagos livres: dreas de interesse de preservagdo e/ou espagos livres
de uso publico destinados a implantagdo de pragas, areas de recreagdo e esportivas,
monumentos ¢ demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XV — faixa ndo edificvel: 4rea do terreno onde néo sera permitida qualquer
construgao;

XVI — fragdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum,
considerada para fins de ocupagio;

XVII — gleba: drea de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano:

XVIII — infraestrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitirio, de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagio;

XIX — lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Servigo de Registro de Iméveis, com, pelo menos, uma
divisa lindeira a via de circulagdo, servida de infraestrutura bésica, cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei, na zona em que se situe;

XX — loteamento: ¢ a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou
efetivagdo de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos, prolongamento ou
modificagdo das vias existentes, bem como respeito as diretrizes de arruamento;

XXI — profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote,
medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXII — quadra: é4rea resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagdo e/ou limites deste mesmo loteamento;

XXIII — remembramento ou unificagdo: € a fusdo de glebas ou lotes com
aproveitamento do sistema vidrio existente;

XXIV —testada: dimensdo frontal do lote;

XXV — via de circulagdo: 4rea destinada ao sistema de circulagdo de
veiculos e pedestres, existentes ou projetadas;

XXVI - caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de
cada um dos lados da rua;

XXVII - pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

XXVII - Condominio horizontal de casas: lote em que podera haver até
doze unidades habitacionais formadas de casas residenciais para habita¢do unifamiliar;

XXIX — Condominio horizontal residencial de lotes: também denominados
de “condominios deitados”, aqueles destinados exclusivamente constru¢do de unidades
habitacionais formadas de casas residenciais, para habitagdo unifamiliar, que passaréo a
constituir unidades auténomas.

Art. 3° — O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢des desta Lei e da legislagdo
federal, estadual e municipal pertinente.
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Art. 4° — O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes do Plano
Diretor, da Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagio do Solo Urbano e da Lei do

Sistema Viério, quanto a destinagdo e a utilizagdo das areas parceladas, de modo a garantir
o desenvolvimento urbano integrado.

Art. 5° — O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido
na area urbana.

Paragrafo tnico — O Municipio ndo aprovara loteamento de glebas distantes
da mancha urbana, ainda que dentro do perimetro urbano, cuja implanta¢io exija a
execucdo de obras e servigos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, nas
areas adjacentes, salvo se:

I — tais obras e servigos forem executados pelo loteador, as suas proprias
custas;

Il — a gleba se localizar em drea propicia para urbanizagdo, segundo as
diretrizes de desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal, sem
originar situagdes que caracterizem degradagdo ambiental.

Art. 6° — Nio sera permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

IT — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a
edificagdo;

V —em 4reas de preservagdo ecologica;

VI — em éreas onde a poluigdo impega condig¢des sanitarias suportaveis, até
a sua corre¢do;

VII - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitdrio, seja mediante rede
coletora ou fossa séptica, conforme determinagdo do érgao responsavel.

CAPITULO I1
DOS LOTEAMENTOS
Secio I
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 7° — Os projetos de parcelamento deverdo ser desenvolvidos de forma a
se obter conjuntos urbanos harménicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o
suporte natural com as diretrizes urbanisticas definidas no Plano Diretor, com a Lei do
Sistema Viario e com as exigéncias desta Lei.

Art. 8° — Os loteamentos deverdo atender, no minimo, os seguintes
requisitos:

[ —>
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I — as éreas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagdo de
equipamento urbano e comunitario ¢ a espagos livres de uso publico, serdo proporcionais a
densidade de ocupagdo prevista para a gleba, observado o disposto no § 1° deste artigo;

IT — os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas nas Tabelas 1 a
14 da Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo Urbano, salvo quando os
parcelamentos do solo se destinem a programas de habitagdo popular, caso em que
seguirdo as normas estabelecidas no § 8° deste artigo;

IIT — a0 longo das 4dguas correntes e dormentes, serd obrigatéria a reserva de
uma faixa non aedificandi de, no minimo, trinta metros de cada margem, a partir da cota
mais alta ja registrada pelo curso de 4gua em épocas de inundagio, limitada por uma via
paisagistica;

IV — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos
sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de quinze metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;

V — as vias de loteamento deverdo:

a) articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas de
acordo com as diretrizes vidrias constantes no mapa do Sistema Vidrio;

b) harmonizar-se com a superficie topografica local;

¢) estar dimensionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema
Viario.

VI — as quadras terdo comprimento maximo de duzentos e vinte metros e
minimo de cinquenta metros, observadas as vias existentes ou projetadas.

§ 1° — A percentagem de areas publicas previstas no inciso I do caput deste
artigo ndo podera ser inferior a trinta e cinco por cento da gleba, sendo que:

I —doze por cento, no minimo, destinar-se-3o a:

a) uso institucional;

b) espagos livres de uso publico;

Cc) pragas.

IT - o restante do percentual incluiré as vias de circulagdo.

§ 2° — Consideram-se de uso institucional as 4reas destinadas a
equipamentos publicos de educagdo, cultura, saude, esporte e lazer, as quais:

I — ndo poderio estar situadas nas faixas non aedificandi;

Il — serdo sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o
interesse coletivo.

§ 3° — Os percentuais de doagdo mencionados no § 1° deste artigo e no seu
inciso I serdo reduzidos em dois por cento caso o proprietario execute a infraestrutura
elétrica subterranea, segundo diretrizes da concessionaria e do Municipio, quando esta for
exigida.

§ 4° — As dreas definidas nos incisos I, III e IV do caput deste artigo
passardo ao dominio do Municipio, sem dnus para este.

§ 5° — O proprietario ou loteador podera doar até cinquenta por cento da
area a que se refere a alinea “a” do inciso I do § 1° deste artigo através da transferéncia ao
Municipio da area total de mata situada no imovel loteado, observada a propor¢do minima
de quatro partes de mata para cada parte de area devida ou fragdo, ndo podendo ser
suprimida a mata. ,
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§ 6° — As areas de mata que integrem as referidas nos incisos III e IV do
caput deste artigo ndo poderdo ser computadas no célculo referido no paragrafo anterior.

§ 7° — As dreas de preservagdo ambiental serdo de propriedade do

Municipio, ndo sendo computadas no calculo dos percentuais referidos no § 1° deste
artigo.

§ 8° — Quando o parcelamento do solo se destine a programas habitacionais
com caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas que tratem da questdo
habitacional, tanto em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas, serdo aplicados
os seguintes pardmetros:

I — os lotes poderdo ter area minima de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados), para unidades isoladas, e de 110 m? (cento e dez metros quadrados), para
unidades geminadas ou em série;

IT — a testada dos lotes devera ser de, no minimo, 8 m (oito metros), para
unidades isoladas, e de 6 m (seis metros), para unidades geminadas;

III — podera ser dispensada a execugdo de pavimentagdo asfaltica das vias
publicas, de galerias de aguas pluviais, de meio-fio, de pavimenta¢io dos passeios ¢ de
rede coletora de esgotos, exigindo-se que as vias publicas tenham compactagdo do solo e
uma camada de pedra britada;

IV — deverdo ser implantadas redes de distribui¢do de dgua potavel e de
energia elétrica, com iluminag@o publica.

§ 9° — As vedagdes estabelecidas nos incisos do artigo 6° desta Lei aplicam-
se, também, aos parcelamentos referidos no paragrafo anterior.

§ 10 — Quando o parcelamento do solo se destine a programas habitacionais
com caracteristicas sociais, de iniciativa de empresa, entidade ou associa¢do privada,
mediante parceria ou participagdo da Caixa Econdmica Federal ou do Municipio de
Toledo, serdo aplicados os seguintes parametros:

I — os lotes poderdo ter area minima de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados);

II — a testada dos lotes devera ser de, no minimo, 8 m (oito metros);

III — podera ser dispensada a execugdo prévia de pavimentagdo asfaltica das
vias publicas, de galerias de dguas pluviais, de meio-fio, de pavimentagdo dos passeios e
de rede coletora de esgotos, exigindo-se que as vias publicas tenham compactagdo do solo
e uma camada de pedra britada;

IV — podera ser dispensada a implantagdo prévia de redes de distribuigdo de
agua potavel e de energia elétrica, com iluminagdo publica.

§ 11 — Nos casos previstos no paragrafo anterior, a entidade ou associagio
responsavel pelo parcelamento firmara perante o Municipio de Toledo Termo de
Compromisso de execugdo das obras e servigos de infraestrutura referidos em seus incisos
III e IV, a serem concluidos até o final da constru¢do das unidades habitacionais.
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Secio II
Dos Condominios Fechados Horizontais

Art. 9° — Poder4 ser autorizada pelo Executivo municipal a implantagfo de
condominio fechado horizontal, em dreas urbanas da sede do Municipio e dos distritos,
obedecidas as normas da legislagdo do zoneamento do uso e da ocupagédo do solo urbano,
de obras e edificagdes e do sistema vidrio e as diretrizes complementares desta Lei, de
duas ordens:

I — Condominio horizontal de casas;

II — Condominio horizontal residencial de lotes.

Paragrafo Unico — Na implantagdo de condominios fechados horizontais
deverdo ser observadas as normas da legislagdo do zoneamento do uso e da ocupagdo do
solo urbano e do sistema vidrio, ndo sendo permitida a interrupg¢do de vias existentes ou
projetadas.

Art. 10 — Na implantacdo de condominio horizontal de casas devera,
especificamente, ser observado que:

I — serd admitido condominio horizontal residencial de lotes com 4rea total
maxima de 24.200,00 m? (vinte e quatro mil e duzentos metros quadrados);

Il — as fragdes de terreno de uso exclusivo de cada unidade, correspondentes
as fragdes ideais, deverdo ter, no minimo, sessenta por cento das dimensdes minimas
definidas para o parcelamento do solo nas respectivas zonas urbanas descritas na Lei de
Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo Urbano, e nunca inferior a 250 m? (duzentos ¢
cinquenta metros quadrados);

II — ao ser registrado o condominio fechado horizontal no Servigo de
Registro de Imodveis, deverd ser especificado na respectiva matricula o uso do imoével
somente para este fim.

Art. 11 — Na implantagdo de condominio horizontal residencial de lotes
devera, especificamente, ser observado que:

I — serd admitido condominio horizontal residencial de lotes com area total
maxima de 24.200,00 m? (vinte e quatro mil e duzentos metros quadrados);

IT — cada unidade de terreno (UT), de uso exclusivo, devera ter, no minimo,
sessenta por cento das dimensdes minimas definidas para o parcelamento do solo nas
respectivas zonas urbanas descritas na Lei de Zoneamento do Uso e da Ocupag¢do do Solo
Urbano, e nunca inferior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IIT — os condominios serdo constituidos de:

a) fragdes ideais de terreno, que serdo designadas de Unidades de Terreno
(UT’s), sobre as quais serdo edificadas as casas térreas ou assobradadas, abrangendo,
ainda, areas para jardim e quintal; e de

b) dreas ou partes de uso comum, formadas pelas vias de circulagdo interna
e areas de recreagdo ou lazer de uso do condominio.

IV — a constitui¢do do condominio de que trata este artigo e sua aprovagio
pelo Municipio, com o respectivo registro no Oficio Imobilidrio, ndo devera
obrigatoriamente estar vinculada a aprovagdo simultdnea dos projetos das edificagdes
futuras;
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V — as edificagdes destinadas ao uso e funcionamento comum do
condominio deverdo ter projeto Unico, em nome do condominio, sendo vedada a sua
localizagdo em eventual faixa de recuo frontal e nas dreas de acesso e circulagdo de
pedestres e veiculos;

VI — quanto as Unidades de Terreno (UT’s), deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes especificas:

a) deverdo respeitar os pardmetros de uso e ocupacdo do solo referentes a
Zona em que estdo situadas;

b) ndo serdo admitidas é4rea total e testada minimas inferiores as previstas na
legislagdo municipal que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, vigentes na época
da aprovagdo do condominio;

c) as edificagdes a serem construidas nas UT’s deverdo ser exclusivamente
de uso residencial unifamiliar, com gabarito maximo de altura de dois pavimentos, nio
sendo contabilizado o subsolo, sendo admitido gabarito méaximo de altura de trés
pavimentos, desde que o terceiro pavimento seja constituido exclusivamente de terrago ou
sotdo, ndo sendo contabilizado também o subsolo;

d) os demais pardmetros a elas aplicaveis sdo os estabelecidos na legislagao
do zoneamento do uso e da ocupagdo do solo urbano e de obras e edificagdes do
Municipio, sendo que tais pardmetros serfio analisados e aplicados considerando-se cada
UT como sendo um lote;

e) na hipétese de as unidades habitacionais nfo integrarem um Unico projeto
arquitetonico, mas serem objeto de custeio proprio por parte de cada um dos proprietarios
de Unidades de Terreno (UT), cada unidade habitacional sera considerada uma unidade
autdénoma, por for¢a e nos limites da Lei n® 4.591/1964 e da legislagdo municipal que
disciplina as edificagdes, perante todos os 6rgdos publicos, desde a elaboragdo e aprovagdo
do projeto arquitetonico, apresentagdo da documentag@o do Profissional Responsavel,
expedigdo do “Habite-se”, inclusive exigéncias fiscais, como Receita Federal, Fazenda
Estadual, INSS e outros que se tornarem necessarios.

Paragrafo unico — Quando na implantagdo do condominio for ultrapassada a
extensdo maxima da quadra estabelecida na legislagdo do parcelamento do solo urbano e
este excedente se der em razdo de proje¢do de via publica, sera tolerado um excesso de até
10% (dez por cento) além da dimensdo maxima fixada para a quadra.

Art. 12 — Na implantagdo de condominio horizontal de unidades
habitacionais ou residencial de lotes deverdo ser atendidas as seguintes diretrizes:

I — deverdo ser observadas as normas contidas na legislagdo de zoneamento
do uso e da ocupagdo do solo urbano e do sistema viario, ndo sendo permitida a
implantagdo de condominios que ocasionem a interrupgdo de vias existentes ou projetadas,
cabendo a respectiva andlise ao Conselho Municipal de Desenvolvimento e
Acompanhamento do Plano Diretor (CMDAPD) ou colegiado que vier a substitui-lo e
aprovacdo a Comissdo Municipal de Urbanismo (COMURB);

I — deverdo ser respeitados os pardmetros de uso e ocupagdo do solo do
zoneamento em que se encontra o condominio, sendo que a taxa de permeabilidade sera
calculada:

a) com base na somatéria das dreas de uso comum;

b) individualmente nas unidades habitacionais, quando da construgdo das
edificagdes.
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[II — quando a gleba ndo tiver sido objeto de loteamento anterior e dela ndo
tenha resultado prévia doagdo de éarea publica, deverdo ser destinados 12% (doze por
cento) do total da gleba para uso publico, podendo tal 4rea localizar-se em outro imdvel
que ndo aquele objeto da constituicdo do condominio, desde que no mesmo bairro,
exigindo-se, nesse caso, que a area a ser doada seja de valor equivalente a devida no
condominio;

IV — os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas
de circulacdo de veiculos e pedestres serdo de uso exclusivo do condominio, sendo sua
manuteng¢do de responsabilidade do conjunto de moradores;

V — obrigatoriedade de execugdo da seguinte infraestrutura minima no
condominio, precedida da apresentagdo pelo proprietario dos respectivos projetos técnicos,
acompanhados das competentes documentagdo do profissional responsavel e da respectiva
aprovacgdo pelo Municipio:

a) redes e equipamentos para o abastecimento de 4gua potdvel, energia
elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial e esgotos
sanitarios;

b) mecanismos de captagdo de aguas pluviais nas vias de circulagio,
devendo estas ser conduzidas a cisternas para reaproveitamento e/ou a sumidouros para
infiltra¢&o no solo.

VI — o terreno que constituir o condominio deverd ser todo fechado
externamente, com cercas, alambrados ou muros de alvenaria, com portico de acesso
principal, devendo ser destinado, em local de livre acesso, espago especifico para a
localizag@o de medidores, coletores de correspondéncia e coletores de lixo;

VII — no fechamento do terreno deverdo ser observados os seguintes
parametros:

a) na area frontal, altura maxima de 2,50m, para muros de alvenaria, ou de
5,00m, para gradis, telas ou similares;

b) nas laterais e fundos, altura maxima de 5,0m e minima de 2,50m, para
muros de alvenaria, gradis, telas ou similares.

VIII — serd obrigatéria a implantagdo de ajardinamento que apresente
permeabilidade, sendo tolerada pavimentacdo para os acessos, € de arborizagdo, que
devera seguir o plano de arborizagdo do Municipio;

IX — as lixeiras deverdo ter recipientes separados para lixo reciclavel e
orgénico, em local de acesso livre para coleta;

X — as vias de circulagdo interna do condominio deverdo atender as
seguintes exigéncias:

a) o acesso para pedestres devera ser continuo, sem interrupgdo pelo acesso
de veiculos ou area de estacionamento, com revestimento antiderrapante, de superficie
regular, firme e continua, com, no minimo, 1,50m de largura;

b) caso haja necessidade de cruzamento de veiculos no acesso para
pedestres, devera ser executada uma faixa priorizada, no mesmo nivel do passeio;

¢) deverdo ser oferecidas condigdes de acessibilidade ao térreo de cada
edificagdo para pessoas com deficiéncia, de acordo com as normas da ABNT, inclusive
quando a vaga especial para estes estiver situada no subsolo;

d) o acesso de veiculos devera ter largura minima de 3,0m em méo Unica e
6,0m em méo dupla ou méo Unica com estacionamento paralelo;
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e) quando implantado portal de acesso as unidades, este devera possuir
altura livre minima de 4,50m, sendo admitida altura inferior, quando houver outro acesso
sem obstaculo na altura;

f) todas as UT’s deverdo possuir acesso para veiculos e pedestres, o qual
devera ter ligagdo diretamente a uma via oficial do sistema viario.

XI — quanto ao estacionamento, observar-se-a o seguinte:

a) cada unidade habitacional deverd possuir, no minimo, uma vaga de
estacionamento de uso exclusivo, podendo ser coberta ou ndo, e locada obrigatoriamente
dentro dos limites permissiveis de constru¢do da unidade, com dimensio minima de 2,20m
por 4,50m, livre de qualquer obstédculo;

b) deverdo ser previstas vagas de estacionamento para visitantes, na
propor¢do de uma vaga para cada trés unidades habitacionais, sendo que estas poderdo
estar locadas na vias de circulag¢do interna, mas nio nas 4reas de manobras;

c) as vagas visitantes deverdo possuir dimensdo minima de 2,40m x 5,00m,
livre de qualquer obstaculo;

d) ndo serd permitida a locagdo de vaga de garagem em eventual faixa de
recuo frontal, inclusive de circulagdo e manobra.

XII — o condominio deverd possuir uma &area de recreagio e/ou lazer
continua com, no minimo, 3% (trés por cento) da area total do imdvel do condominio,
devendo possibilitar a circunscri¢gdo de um raio minimo de 5,0m, caracterizando-se como
area de lazer aquela que possibilite tal uso;

XIII — a area de recreag@o podera ser coberta ou descoberta, devidamente
equipada, com a indicagdo de sua finalidade, devendo ser delimitada e independente da
area de estacionamento;

XIV — a 4rea de recreagdo e lazer podera ser computada na 4rea permeével
do condominio se possuir revestimento adequado para caracterizar-se como tal;

XV — a drea de recreagdo e lazer ndo poderd ser locada no recuo frontal do
condominio, nem nas areas de circulagdo de veiculos e pedestres.

Secao 111
Do Projeto

Art. 13 — Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado
deverad solicitar ao Municipio a defini¢do das diretrizes para o uso do solo, para o sistema
viario e para os espacos livres das areas reservadas para uso institucional e publico,
apresentando, para este fim, os seguintes documentos:

I - licenga prévia do Instituto Ambiental do Parana (IAP), ou do 6rgdo que
o substituir, nos termos da legislagdo vigente;

II — titulo de propriedade do imdvel;

III — certiddes negativas de tributos relativos ao imovel;

IV — certiddo negativa, expedida pelo 6rgdo competente da Municipalidade,
declarando que nos loteamentos executados ou que estejam em execugdo, sob
responsabilidade do loteador, no Municipio de Toledo, as obrigagdes constantes nos
respectivos termos de acordo estejam cumpridas ou estejam dentro dos cronogramas
aprovados;

V — uma via da planta do imdvel na escala 1:1.000, assinada pelo
proprietdrio ou por seu representante legal e por profissional habilitado e registrado no
Conselho de Classe Competente, acompanhada do respectivo documento de
responsabilidade técnica, contendo: ‘
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a) divisas do imovel perfeitamente definidas, citando nominalmente todos os
confrontantes;

b) localizagdo dos mananciais, cursos d’agua e lagos;

¢) curvas de nivel de metro em metro;

d) arruamentos vizinhos a todo o perimetro da area, com localizagdo exata
de todas as vias de circulagdo, no raio de trezentos metros de todas as divisas do
parcelamento, areas de recreacgdo e locais de uso institucional;

¢) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

f) construgdes existentes;

g) servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

h) partes alagadicas, vogorocas, linhas de transmissdo e adutoras;

1) indicagdo do norte verdadeiro ou magnético Georreferenciado;

j) outras indicacdes que possam ser necessarias a fixagdo de diretrizes.

VI — planta da situagdo da gleba em escala 1:10.000 com destaque para o
perimetro da area e para seus pontos notaveis;

VII — requerimento, solicitando a expedigdo das diretrizes, assinado pelo
proprietario ou seu representante legal e pelo profissional técnico-responsavel.

§ 1° — Quando a area a ser parcelada for parte de drea maior, o proprietario
ou seu representante legal deverd apresentar as plantas referidas nos incisos V e VI do
caput deste artigo, abrangendo a totalidade do imével.

§ 2° — O Municipio exigira a extensdo do levantamento planialtimétrico, ao
longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou espigdo mais
proximo, sempre que, pela configuragdo topografica, a mesma exerga ou receba influéncia
de area contigua.

Art. 14 — A denominag¢do dos loteamentos devera ser submetida a
homologa¢do da Municipalidade, apds consulta ao oficio imobiliario competente.

§ 1° — Nao serd permitida a mesma denominag¢do de loteamento j4 existente
ou com aprovagdo ja requerida.

§ 2° — A denominagdo das vias de circulagdo far-se-4 de acordo com a
legislagdo pertinente, podendo, para tal, ser encaminhadas sugestdes pelo loteador, que
poderdo ser acolhidas pelo Municipio.

Art. 15 — O Municipio indicara, dentro de sessenta dias, a contar da data de
entrega do pedido, na planta apresentada, as seguintes diretrizes:

I — o tragado basico das ruas e estradas existentes ou projetadas, que
compdem o sistema vidrio da cidade e do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a ser respeitado;

I — a area de localizagdo dos espagos abertos necessarios a conservagdo e a
preservagdo dos recursos naturais;

I — a éarea e a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a uso
institucional e espagos livres, de uso publico;

IV — o enquadramento da gleba na Lei do Zoneamento do Uso e da
Ocupagio do Solo Urbano.
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Paragrafo tnico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
cento e oitenta dias, podendo ser alteradas em atendimento ao interesse publico, a critério
da Municipalidade, mediante comunicag¢do ao interessado.

Art. 16 — Atendidas as diretrizes do artigo anterior, o requerente organizara
o0 projeto definitivo, que devera ser apresentado em arquivo digital e trés vias impressas
encadernadas, com capa, identificagdo e indice, contendo:

I — projeto de loteamento, com os seguintes requisitos:

a) planta na escala 1:1.000, com curvas de nivel de metro em metro e
arruamento;

b) planta na escala 1:1.000 da divisdo territorial com a localizagdo de
espagos verdes e espagos reservados para uso institucional e publico, bem como o
dimensionamento e numeragdo das quadras e dos lotes, azimutes e outros elementos
necessarios para a caracterizagdo e o perfeito entendimento do projeto;

¢) perfis longitudinais no eixo de cada uma das vias do loteamento, em
escala 1:1.000;

d) memorial justificativo, descrevendo o projeto e indicando:

1. a denominag@o, situagio e caracterizagdo da gleba;

2. os limites e confrontantes;

3. a area total projetada e as areas parciais de lote por lote e do conjunto dos
lotes;

4. a érea total das vias, dos espagos verdes e dos reservados a uso
institucional e publico, fixando o percentual com relagdo a area total;

5. outras informagdes que possam concorrer para o julgamento do projeto e
de sua adequada incorporagdo ao conjunto urbano.

e) memorial descritivo das vias conforme Lei do Sistema Vidrio, expresso
nas diretrizes;

f) enquadramento de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e da
Ocupagdo do Solo Urbano.

II — projeto de pavimentagdo asfaltica de todas as suas vias de circulagdo,
com galerias de aguas pluviais, contendo memorial de calculo em func¢do da vazdo. meio-
fio com sarjetas, e projeto da pavimentagdo dos passeios;

Il — projeto de energia elétrica e de iluminagdo publica, aprovado
previamente pelo Orgdo competente, com indicacdo das fontes de fornecimento,
localizagdo de postes e pontos de iluminagdo publica, atendendo a totalidade dos lotes do
loteamento, com iluminagdo publica em todas as vias;

IV — projetos de abastecimento de agua potavel e de rede coletora de
esgotos, aprovados previamente pelo orgdo competente, atendendo todos os lotes do
loteamento, observado o disposto no § 3° deste artigo;

V — projeto de arborizac¢do das pragas e vias publicas, indicando as espécies
fitologicas, previamente aprovado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

VI — projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotos, conforme
parecer dos 6rgdos competentes ligados ao meio ambiente e ao saneamento urbano;

VII — minuta de contrato de promessa de compra e venda dos lotes;

VIII — memorial descritivo dos projetos técnicos de implantagdo do
loteamento;
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IX — planilha de calculo analitico do projeto e elementos para locagdo do
loteamento e de suas vias de circulagdo;

X — quadro estatistico com a discrimina¢do de:

a) nimero de quadras;

b) nimero de lotes por quadra;

¢) numero total de lotes;

d) area total da gleba a ser loteada;

e) area total da gleba a ser arruada;

f) érea destinada a espagos livres, de uso publico;

g) area destinada a uso institucional;

h) area limitrofe as dguas correntes e dormentes;

XI — memorial descritivo, em papel oficio, em trés vias, contendo:

a) memorial de cada quadra;

b) memorial da 4rea geral do loteamento;

¢) memorial dos terrenos doados e caucionados ao Municipio.

XII — licenga de instalagio do loteamento, obtida junto ao Instituto
Ambiental do Parana (IAP) ou ao 6rgdo que o substituir, nos termos da legislagdo vigente;

XIII' — projeto das placas de nomenclatura de todas as vias publicas do
loteamento, conforme padréo fornecido pelo Municipio;

XIV — projeto de sinalizagdo horizontal e vertical de transito em todas as
vias publicas do loteamento, previamente aprovado pela Secretaria de Seguranga e
Trénsito, conforme padrio adotado pelo Municipio.

§ 1° — O projeto de loteamento, estando de acordo com o disposto nesta Lei
e na legislagdo federal, estadual e municipal pertinente, sera aprovado pelo Municipio.

§ 2° — O Municipio ndo aprovard projeto de loteamento, ou qualquer de seus
componentes, incompativel com:

I — as diretrizes basicas do Plano Diretor Municipal;

II — as conveniéncias de circulagdo e de desenvolvimento da regido;

IIT — outro motivo de relevante interesse urbanistico.

§ 3° — O projeto de rede coletora de esgotos a que se refere o inciso IV do
caput deste artigo sera exigido quando haja viabilidade técnica para a sua implantagdo,
conforme parecer da respectiva concessionaria.

Art. 17 — Nio podera haver lote com testada minima inferior as
estabelecidas nas Tabelas 1 a 14 da Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo
Urbano, exceto nos casos e para os fins estabelecidos no § 8° do artigo 8° desta Lei.

Art. 18 — Estando o projeto de loteamento de acordo com as disposigdes
desta Lei e com o disposto na legislagdo federal, estadual e municipal pertinente, o
loteador firmara Termo de Acordo, no qual se obrigara a:

I — apresentar uma via digital e trés vias de inteiro teor com a via aprovada.

II — doar ao Municipio:

a) as areas de que tratam os incisos I e IT do § 1° do artigo 8° desta Lei;
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b) as faixas a que se referem os incisos III ¢ IV do caput do artigo 8° desta

Lei;

c) as éreas exigiveis pela legislagdo federal, estadual e municipal pertinente.

IIT — afixar, no loteamento, apds a sua aprovagdo, em local perfeitamente
visivel, placa indicativa contendo as seguintes informagdes:

a) nome do loteamento;

b) nome do loteador;

¢) numero do decreto de aprovagdo e data de sua expedi¢do;

d) declaragdo de estar o loteamento registrado no Registro de Imdveis;

e) nome do responsavel técnico pelo loteamento, com o respectivo nimero
de registro no Conselho de Classe competente.

IV — fazer publicar, no 6rgdo oficial do Municipio, o Termo de Acordo,
devidamente assinado, num prazo méaximo de trinta dias a partir da sua assinatura;

V — executar a abertura e a pavimenta¢do asféltica de todas as vias de
circulagdo do loteamento, com galerias de Adguas pluviais, meio-fio e sarjetas, e a
pavimentagdo dos passeios;

VI — proceder & demarcagdo de lote por lote, com implantagdo de, no
minimo, dois pontos georreferenciados no loteamento, com marcos de concreto e chapa de
identificagdo;

VII — demarcar os espagos reservados a uso publico e institucional;

VIII — executar, de acordo com os projetos indicados no artigo 16 desta Lei,
em todo o loteamento, as obras e servigos de:

a) rede de abastecimento de agua potavel;

b) rede de energia elétrica;

¢) rede de iluminag@o publica, com os equipamentos indispensaveis a sua
efetiva utilizagdo;

d) arborizagdo de vias e pragas publicas;

e) rede coletora de esgoto, em definida a respectiva viabilidade técnica pela
concessiondria, conforme disposto no § 3° do artigo 16 desta Lei;

f) afixagdo de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias publicas
do loteamento;

g) implantacdo da sinaliza¢do horizontal e vertical de trinsito em todas as
vias publicas do loteamento, conforme projeto aprovado pelo Municipio.

IX — facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio, durante a execugéo
das obras e servigos;

X — ndo efetuar a venda de lotes, antes de:

a) concluidas as obras e servigos previstos nos incisos anteriores;

b) cumpridas as demais obrigagdes impostas pela legislagio; e

¢) registrado o loteamento no Oficio Imobilidrio competente.

XI — realizar a rogada e a limpeza dos lotes, enquanto estes ndo forem
vendidos.

§ 1° — Realizadas as obras e os servigos exigidos, o interessado comunicaré
a Municipalidade, por escrito, o término dos trabalhos apresentando os atestados de
conclusdo emitidos pelos respectivos 6rgaos responsaveis por cada obra ou servigo.
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§ 2° — Se as obras e servigos forem realizados em desacordo com as
diretrizes expedidas pelo setor competente da Municipalidade, com a legislagdo pertinente
e com o avengado no Termo de Acordo, o Municipio intimara o interessado a que os
refaca.

§ 3° — Na hipétese prevista no paragrafo anterior, ndo sera aprovado o
loteamento, nem expedido o competente alvara, antes do pleno cumprimento das
exigéncias estabelecidas pelo Municipio.

Art. 19 — As obrigagdes do loteador, enumeradas nos artigos anteriores,
deverdo ser por ele cumpridas, as proprias custas, sem 6nus para 0 Municipio.

Art. 20 - Pagos os emolumentos devidos, executadas as obras e 0s servigos
previstos no artigo 18 desta Lei, formalizada a doag@o das areas que passam ao dominio
do Municipio e procedida por lei a sua afetagdo, sera expedido o decreto de aprovagdo do
loteamento.

Art. 21 — As obras e os servigos exigidos, bem como quaisquer outras
benfeitorias feitas pelo loteador nas vias e areas de uso publico e institucional, passardo a
fazer parte integrante do patrim6nio do Municipio.

Art. 22 — Nido caberd ao Municipio qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagdo
as dimensdes constantes do projeto de loteamento.

Art. 23 — Os loteamentos para fins industriais e outros, capazes de poluir o
meio ambiente, deverdo obedecer as normas de controle de poluigdo estabelecidas pelos
orgdos competentes.

CAPITULO I i
DO DESMEMBRAMENTO, RELOTEAMENTO, UNIFICAGAO E ARRUAMENTO

Art. 24 — Os desmembramentos deverdo atender, além do contido nos
Capitulos IV e V da Lei Federal n° 6.766/79, no minimo os seguintes requisitos:

I - os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas nas Tabelas 1 a
14 da Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo Urbano;

IT — ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatdria a reserva de
uma faixa non aedificandi de, no minimo, trinta metros de cada margem, a partir da cota
mais alta ja registrada pelo curso de dgua em épocas de inundagdo, limitada por uma via
paisagistica;

III — ao longo das faixas de dominio publico das vias rurais (estradas e
rodovias), ferrovias e dutos sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de
quinze metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica;

IV — deverdo ser expedidas as diretrizes para uso do solo, tragado dos lotes e
sistema vidrio;

V — o Municipio indicard nas plantas, por ocasido da solicitagdo de
diretrizes, as ruas ou estradas existentes ou projetadas a serem respeitadas;

\
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VI — a aprovagdo do desmembramento deverd estar acompanhada de
certiddo atualizada da gleba;

VII — para o desmembramento de gleba serdo expedidas diretrizes, com
manutengdo da denominagio como gleba, preservada a pratica de desdobro;

VIII — o desmembramento de lote ja parcelado através de loteamento, sera
mediante desdobro, com aplicagdo da legislagdo, sem necessidade de expedigdo de
diretrizes;

IX — na falta de disposi¢des especificas, aplicam-se aos desmembramentos
as disposig¢des que regem os loteamentos.

§ 1° — As areas definidas nos incisos II e III do caput deste artigo passardo
ao dominio do Municipio, sem Onus para este.

§ 2° — Para o desmembramento de drea ja loteada, devidamente aprovada e
atendidas as exigéncias quanto a infraestrutura na data de sua aprovagéo, sera dispensada a
exigéncia de pavimentacgdo asfaltica.

§ 3° — Quando do desmembramento de gleba resultarem fragdes com area
minima de cinco mil metros quadrados e testada minima de trinta metros, serdo
dispensadas a implantagdo de infraestrutura no desmembramento e a doagdo das éreas
referidas no § 1° do artigo 8° desta Lei, devendo, todavia, ser respeitada a proje¢do do
sistema vidrio para o local.

§ 4° — Quando do desmembramento referido no pardgrafo anterior resultar
fragdo com 4rea e/ou testada inferiores em até 20% (vinte por cento) da 4rea e da testada
minimas nele estabelecidas, o desmembramento podera ser aprovado desde que haja no
local projegdo de ruas, e a area resultante ndo a afetar, a critério da COMURB.

§ 5° — O desmembramento que originar drea atingida por proje¢do de rua ou
areas publicas determinadas em lei devera estar acompanhado de demonstrativo de
viabilidade de parcelamento futuro, segundo a legisla¢do pertinente a loteamentos.

§ 6° — Em qualquer gleba objeto de parcelamento, todas as parcelas deverao
ter acesso por vias publicas oficiais, conectadas a rede viaria, em conformidade com a Lei
do Sistema Viario.

Art. 25 — SO sera permitido o desmembramento de area ja dotada de
infraestrutura , inclusive pavimentagdo asfaltica, atendidas as seguintes condi¢des:

I — que os lotes resultantes do desmembramento atendam os pardmetros de
ocupagdo a que se referem as Tabelas 1 a 14 da Lei de Zoneamento do Uso e da Ocupagdo
do Solo Urbano, ressalvado o disposto no § 3° deste artigo;

II — que o proprietdrio efetue a doagdo ao Municipio de doze por cento da
area a ser desmembrada, nos termos do inciso I do § 1° do artigo 8° desta Lei;

III — o percentual de doagdo mencionado no inciso anterior serd reduzido
para 10% caso o proprietario execute a infraestrutura elétrica subterrdnea, segundo
diretrizes da concessionaria e do Municipio, quando esta for exigida;

IV — que o desmembramento observe o sistema viario existente e projetado
para o local.
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§ 1° — A drea a ser doada ao Municipio de Toledo, em atendimento ao
disposto no inciso II do caput deste artigo, podera estar inserida na 4rea desmembrada,
assim como incluida na drea remanescente, mediante registro na respectiva matricula.

§ 2° — Se a érea total a ser desmembrada for inferior a dez mil metros
quadrados e ndo havendo drea remanescente, o proprietério deverd indenizar ao Municipio
o valor equivalente a édrea a ser a ele doada, consoante o disposto no inciso II do caput
deste artigo, apurado com base no respectivo valor venal.

§ 3° — Se se tratar de desmembramento de 4rea anteriormente unificada,
situada em loteamentos aprovados até 2006, as fragdes resultantes do desmembramento
poderdo atender os pardmetros de area e testada minima vigentes por ocasido da unificacdo
entdo realizada, ndo se aplicando, em tais casos, o disposto no inciso Il do caput deste
artigo e nos paragrafos anteriores.

Art. 26 — O Municipio podera promover o reloteamento de areas para por
em pratica novos arruamentos exigidos pelo desenvolvimento urbano.

§ 1° — Néao seré permitido o arruamento de drea como medida preliminar
para posterior loteamento, ressalvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 2° — Fica o Executivo municipal autorizado a receber, de forma
antecipada, a doagdo de 4reas non aedificandi destinadas a implantagdo de vias marginais
de rodovias e estradas rurais do Municipio.

Art. 27 — Para fins de aprovagdo de desmembramentos e subdivisdes em
areas nas quais existam vias de circulagdo abertas, interligando a malha urbana, e
utilizadas como passagem permanente pelo publico ha mais de quinze anos, o Municipio
de Toledo receberd em doagdo aquelas vias publicas, desde que estejam em conformidade
com as diretrizes e com o projeto de arruamento estabelecido para a regido.

Paragrafo unico — O reconhecimento da situagdo fatica do sistema viario
referido no caput deste artigo ndo exime o proprietéario do imével a ser desmembrado ou
subdividido de implantar no parcelamento toda a infraestrutura exigida pela legislagdo
pertinente.

Art. 28 — O desmembramento de éarea ja loteada (lote, chdcara, sitio de
recreio), ainda que implique a abertura de ruas, podera ser procedido por simples
desdobro, exigindo-se a doagdo das éareas de ruas, com as infraestruturas necessarias
previstas para loteamento, dispensando-se a doagdo de 4rea de uso institucional.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 29 — Os infratores a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitos, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal, previstas no Cédigo Civil e na Lei n°
6.766/79, as seguintes penalidades:
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I — multa de cento e cinquenta Unidades de Referéncia de Toledo (URTS),
em caso de o loteador:

a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, sem autorizagdo do Municipio ou em desacordo com as
disposi¢des desta Lei;

b) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, antes de firmado o respectivo Termo de Acordo;

¢) fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunica¢io ao
publico ou a interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.

IT — multa de trezentas URTS, em caso de:

a) venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intengdo de vender lote em loteamento ou
desmembramento ndo registrado no Registro de Iméveis competente;

b) inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou
desmembrado ou com omisséo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir
crime mais grave.

IIT — embargo das obras e servigos realizados em desacordo com o projeto
de loteamento ou desmembramento aprovado pelo Municipio.

Paragrafo tnico — Da aplicagdo das penalidades previstas nos incisos do
caput deste artigo cabera recurso a autoridade superior & que tenha imposto a sangdo,
assegurada ampla defesa.

Art. 30 — Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infra¢des
previstas no artigo anterior incide nas penalidades a estas cominadas, considerados em
especial os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de
sociedade.

CAPITULO V ,
DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 31 — Néo sera permitido, além das situagdes previstas no artigo 6° desta
Lei, o parcelamento do solo urbano nas dreas que apresentem degradacdo ambiental
proveniente de escavagdes ou outras deformagdes executadas no imovel.

Paragrafo unico — Fica o proprietario do terreno obrigado a reparar o dano
ambiental causado, apds o que serd autorizado, pelo Poder Publico, o parcelamento
pretendido, quando for o caso.

Art. 32 — Fica facultado ao Poder Publico municipal exigir o parcelamento
compulsorio nos vazios urbanos localizados na area urbana do Municipio, nos termos de
legislagdo especifica, conforme diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.
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§ 1° — Para aplicagdo do disposto no caput deste artigo, fica definido como
vazio urbano a area acima de trés mil metros quadrados que esteja impedindo a sequéncia
da malha viaria urbana local.

§ 2° — O proprietario de imével considerado como de parcelamento
compulsorio, notificado nos termos da lei, devera cumprir as seguintes exigéncias:

I — protocolar, no prazo méximo de doze meses apds a notifica¢do, o
processo de parcelamento, com todos os documentos necessarios a este ato:

II — executar as obras e equipamentos urbanos exigidos para o parcelamento
do solo urbano, no prazo que ndo ultrapasse a vinte e quatro meses da notificagdo do
proprietario.

Art. 33 — Néo serdo fornecidos alvaras de licenga para construgdo, reformas,
ampliacdo ou demoli¢do em lotes resultantes de parcelamentos ndo aprovados pelo
Executivo municipal e ndo registrados no oficio imobilidrio competente.

Art. 34 — Nenhum beneficio do Poder Publico municipal sera estendido a
terrenos parcelados sem a prévia autorizagdo do Executivo municipal.

Art. 35 — Os proprietdrios de imdveis urbanos parcelados de fato em
loteamentos aprovados pelo Municipio até o dia 31 de dezembro de 2006 poderdo, sem a
observéncia dos pardmetros de ocupagdo a que se referem as Tabelas 1 a 14 da Lei de
Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo Urbano, requerer a regularizagio de seu
desmembramento, desde que:

I — o parcelamento de fato tenha ocorrido ha mais de quatro anos do pedido,
devidamente comprovado, e/ou exista pelo menos uma edificagio em cada fragdo
resultante do desmembramento, com cadastro no IPTU ha mais de quatro anos do pedido e
ambas com o “Habite-se” expedido pelo Municipio até a data do desmembramento;

I — as fragdes resultantes do desmembramento tenham, no minimo,
cinquenta e cinco por cento da 4rea exigida para o local pela legisla¢ao do zoneamento do
uso e da ocupagdo do solo urbano, admitindo-se uma tolerdncia de até dez metros
quadrados;

III — a testada minima de cada fragdo seja igual ou superior a seis metros,
sendo dispensada a exigéncia de pavimentagio asfaltica.

Art. 36 — Os proprietérios de imoéveis urbanos de esquina, situados em
loteamentos aprovados até 30 de dezembro de 2004, poderdo, sem a observancia dos
pardmetros de ocupagdo a que se referem as Tabelas anexas a Lei de Zoneamento do Uso
¢ da Ocupagdo do Solo Urbano, requerer o seu desmembramento, desde que as fragoes
resultantes tenham, no minimo, setenta e cinco por cento da 4rea exigida para o local por
aquela lei, admitindo-se uma tolerancia de até dez metros quadrados, sendo dispensada a
exigéncia de pavimentagdo asfaltica.

Art. 37 — Os casos ndo previstos neste instrumento legal serdo resolvidos
nos termos da Lei Federal no 6.766/79.
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Art. 38 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, ficando
revogadas a Lei n® 1.945, de 27 de dezembro de 2006, e suas alteragdes.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 15 de dezembro de 2016.

ETO LUNITTI PAGNUSSATT
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